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Elaboratl della Variante Strutturale VS 2/15 al PuR.G:
(art. 14 comma 3 bis L.R. 56/77 e s.m.i.)

Proposta Tecnica del Progetto Preliminare

Elaborati relativi al procedimento di VAS

di cui al primo comma, n. 4bis), lettera a)
v’ tav.n. 0.2 - Verifica di Assoggettabilita V.A.S.

Elaborati di cui all’articolo 15, comma 2

a) documentazione inerente agli aspetti geologicgulici e sismici per i comuni gia adeguati al IRdke
intendono proporre modifiche

b) certificazione per comuni gia PAI che non prexesl modifiche al quadro del dissesto, conferma
adeguamento vigente

v  tav.n. 0.5 - Relazione Geologico Tecnica adeguaonarPAl

Elementi essenziali degli elaborati

a) relazione illustrativa di cui al comma 1,n. 1

v tav.n. 0.1 - Relazione Variante Strutturale
Obiettivi e Criteri, , Osservazioni e ControdeduzjoDati Quantitativi, Strutturazione degli
Oggetti di Variante. Comprendente:

Processo di VAS - Parere Organo Tecnico

b) allegati tecnici di cui al comma 1, n. 2
a) indagini, capacita d'uso del suolo, stasediativo e paesaggistico, urbanizzazioni
b)  relazione geologico tecaic
c¢) scheda quantitativa dati urbani
¢ bis) relazione di compatibilita con classificamoacustica

v’ tav.n. 0.3 - Uso del suolo scala 1:5.000
v' tav.n. 0.4 - Urbanizzazioni schematiche scala 1: 5.000
v tav.n. 0.5 - Relazione Geologico Tecnica adeguameral PAI
x Relazione e Normativa geologica
% Carta di sintesi scala 1:10.000
x Fascicolo di indagine geognostica sulle aree danée.
v’ tav. n. 06- Scheda Quantitativa dei Dati Urbani
v tav. n. 07 - Relazione di compatibilita Acustica

c) tavole di piano di cui al comma 1, n.3
0Oa) illustrazione tra rapporto tra le previsioni giano e gli strumenti di pianificazione territaie e
paesaggistica
a) planimetria sintetica in scala 1:25.000
b) territorio coOmunale scala 1:5.000 c) territaribano scala 1:2.000 d) centro storico scala QQL.0

v’ tav.n. 0.8- Inquadramento territoriale (rifacimento) scala 1:25.000

v tav.n. 1 -Territorio Comunale (Vvariante) scala 1: 5.000

v tav.n. 2 - Territorio Urbano (Variante) scala 1: 2.000

v  tav.n. 3 -Area di Importanza Storico Artistica e Documentaria Paesaggistica ~ scala 1: 1.000
(Variante)

d) norme di attuazione di cui al comma 1n. 4
v tav.n. 4 - Norme di Attuazione

e) documenti per la pianificazione commercialeudiass comma 2

v Non previste modifiche
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1. Premessa di verifica di assoggeltabilita VAS

I Comune di Manta & dotato Biano Regolatore Generalgformato ai sensi della LR n. 56/77 ed
approvato con DGR n. 7-2137 in data 05.02.200&dottato nella stesura definitiva con DCC n.
12/1999, modificata, in controdeduzione alle ossaoni regionali, con DCC n. 33/2000.
Successivamente sono state adottate 9 Variantidhae sensi dell’art.17 comma 5 della
L.R. 56/77, che non hanno modificato: l'impiantauiurale del PRG vigente, e le
modificazioni introdotte in sede di approvaziore;funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovraccomunale in modo significativo, 0 comunquezaegenerare statuizioni normative o
tecniche a rilevanza sovraccomunale: Non hanndtadeé aumentato la quantita globale
delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e & piu di 0,5 metri quadrati per abitante, nel
rispetto dei valori minimi di cui alla presentedeg non hanno incrementano la capacita
insediativa residenziale prevista all’atto dell’apgpazione del PRG vigente; non hanno
incrementano le superfici territoriali o gli indidi edificabilita previsti dal PRG vigente,
relativi alle attivita produttive, direzionali, canerciali, turistico-ricettive, in misura superiore
al 6 per cento; non hanno inciso sull'individuaza aree caratterizzate da dissesto attivo e
non hanno modificano la classificazione dell'idaaeieologica all’utilizzo urbanistico recata
dal PRG vigente; non hanno modificano gli ambidiiiduati ai sensi dell’articolo 24, nonché
le norme di tutela e salvaguardia ad essi afferent

INDICAZIONE DEGLI OGGETTI IN VARIANTE

Riordino cartografico

Aaaiornamento P.A
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1.1. - Finalita e obiettivi della VVariante Strutturale

La presente Variante Strutturale si prefigge |leisag finalita.

Le finalita e gli obiettivi prioritari e puntualihe hanno indotto alla stesura della Variante,

sintetizzabili nellaggiustamento di problemi sfieciper I'attuazione degli interventi, emersi nel

periodo di assestamento e gestione che seguepatiagzione di un nuovo PRG, in base a

considerazioni e proposte anche emerse direttardaglieabitanti, si possono riassumere in:

% OGGETTO 1. Riordino cartografico. ReimpaginazioakbedNorme di Attuazione

x OGGETTO 1.1. Individuazione, della PerimetrazioeeCentro Abitato

x OGGETTO 2.. Adeguamento del P.R.G al Piano di Asddtogeologico (PAI).

x OGGETTO 3. Conversione di area agricola esistenpeassimita della Cascina
Colombero, situata ai margini del concentricoJdréascia di rispetto cimiteriale, il sedime
ferroviario ed il confine con il comune di Verzuplo residenziale di completamento, con
SUE. Spostamento con perequazione della capadiiéataria di area limitrofa e della
consistenza fabbricativa in trasferimento dall’atmlgiollinare di cui all'oggetto n. 6.

x OGGETTO 4. Riconsiderazione dell'area individuaiene "produttiva agricola con
recupero residenziale”, in zona collinare, con:feona ridotta della destinazione d’'uso
vigente sui fabbricati esistenti; riconosciment@ia di Recupero in Perequazione ove
insiste il fabbricato oggetto di preventiva demiolie e bonifica dei terreni, e conseguente
trasferimento di superficie utile lorda, nell’amiecui all’oggetto 2; riconversione in
agricolo di tutta la restante parte dell’area.

x OGGETTO 5. Individuazione di area di completameggdenziale in lotto intercluso,
dotato di opere di urbanizzazione e di accessaauto e posto in continuita con la parte
costruita consolidata del comune limitrofo.

% OGGETTO 6. Individuazione di aree di completameeidenziale, a margine del Centro
Storico e prima dell’ambito collinare, entro il lite di idoneita di classe geologica e la
fascia di rispetto del Rio S. Brigida.

x OGGETTO 7. Individuazione di aree di completameegidenziale in porzione libera di
lotto, non soggetta a precedente vincolo per atdifita esistente.

x OGGETTO 8. Individuazione di aree di completamergidenziale in porzione libera di
lotto, non soggetta a precedente vincolo per atfita esistente.

x OGGETTO 9. Inserimento di lotto agricolo in aresidenziale di completamento in
quanto lotto intercluso, in zona gia urbanizzatar® un accesso indipendente.

% OGGETTO 10. Previsione di “Dinamiche di Azione” per uso rispettoso dell’ambito
collinare e dei luoghi esistenti, attraverso I'widuazione di Itinerari di percorrenze e di
Centri Nodali. Promozione di attivita correlateu@Zionali, sia di servizio e di supporto
logistico, sia ricreative, sportive, escursioniséicsia di risvolto economico produttivo
locale o attrattivo turistico.

x OGGETTO 11. Riqualificazione di area produttivangéssa con riutilizzo per Centro di
accoglienza e struttura fabbricativa polivalemefunzione degli itinerari e della
riqualificazione dell'asse centrale di cui agli etjg10 e 12.

x OGGETTO 12. Riqualificazione della strada proviteid attraversamento come asse
strategico di valenza urbana.

x OGGETTO 13. Trasformazione di parte di area regiddm di assestamento (ACR) in area
residenziale di completamento edilizio(CR) conasi@g2CR18bis, per sostituzione edificio
esistente.

x OGGETTO 14. Ampliamento, subordinato a PEC, di @exanuovi impianti agricoli
industriali esistente. per necessita di sviluppattivita aziendale

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta Verifica di AssoggettabilitsA®
5.



2. Quadro normative
2.1 - Valutazione Ambientale Strategica VAS

La Valutazione Ambientale Strategica (di seguitnameinata VAS), in base alla legislazione
europea e nazionale di riferimento, € finalizzagarantire un elevato livello di salvaguardia, laute

e miglioramento dellambiente e di protezione delldute umana. E’ diretta ad assicurare un
utilizzo accorto e razionale delle risorse natusadi come condizione essenziale per uno sviluppo
sostenibile e durevole, sia quindi come rispetitadmpacita rigenerativa degli ecosistemi e sia
come equa distribuzione dei vantaggi connessttalita economica.

La VAS costituisce quindi un importante strumentantegrazione di valutazioni ambientali nei
piani urbanistici, che possono avere significafetti sul’ambiente, in quanto garantisce che tal
effetti siano presi in considerazione durante ta klaborazione ed ai fini dellapprovazione. La
pianificazione, anche comunale, si avvale di quespporto, durante l'iter decisionale, finalizzato
a consentire la ricerca e I'esame di alternativstesibili e soluzioni efficaci dal punto di vista
ambientale. La conseguente verifica delle ipotesgrammatiche si propone di mediare e di
sintetizzare gli obiettivi di sviluppo socio econiomcon le esigenze di sostenibilita territoriale.

II procedimento previsto per la fase di verifica aisoggettabilita alla VAS comprende un
documento preliminare contenente le informazionii ethti necessari all'accertamento della
probabilita di effetti significativi sul’ambienteonseguenti all'attuazione della variante di Piano.
Si tratta di un processo particolarmente complesise, deve partire fin dalla fase iniziale di
formazione del piano e che si deve "incrociare" it@uo iter previsto dalla legge urbanistica
regionale. In relazione alle questioni ambientdévanti individuate ed ai potenziali effetti
ambientali identificati in prima approssimazionejacumento illustra il contesto programmatico,
indica i principali contenuti del piano e definisiceuo ambito di influenza.

Serve quindi per I'espletamento della fase di agstbapilita, nella quale consultare e definire in
contraddittorio, con i soggetti competenti in mat@mbientale interessati dagli effetti ambientali
del piano, oltre che l'autorita preposta alla VASyentuale attivazione o esclusione della variante
dal processo vero e proprio di valutazione.

Sulla scorta delle indicazioni di carattere amlaleniemerse, prima delladozione del progetto
preliminare 'Amministrazione comunale decide cifea necessita di sottoporre a valutazione
ambientale la Variante. In caso di attivazioneptietesso valutativo, sulla scorta delle osservazion
pervenute dai soggetti competenti in materia antdd&nvengono definiti i contenuti da inserire nel
Rapporto Ambientale. Mentre, in caso di esclusaaia valutazione ambientale I’Amministrazione
comunale tiene conto, in fase di elaborazione degtto preliminare di Variante, delle eventuali
indicazioni e/o condizioni stabilite. Per i casiedtlusione dal processo valutativo, la necedsita ¢
provvedimenti di adozione e di approvazione defmidella variante di piano diano atto della
determinazione di esclusione dalla valutazione antdiie e delle relative motivazioni ed eventuali
condizioni.

Nell'applicazione del processo di VAS alla procedtirformazione e approvazione della Variante, il
Comune, in quanto amministrazione preposta all@a@zione, svolge sia il ruolo di Autorita
procedente, sia di Autorita competente; a talgeregarantire la terzieta dell’Autorita competgree

la VAS, tale funzione é assicurata tramite 'Org@eonico, ponendo attenzione a che il responsabile
del procedimento di valutazione sia diverso d@arsabile del procedimento di pianificazione.
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2.2. - Procedura di riferimento

1. Verifica di assoggettabilita
1.1 - Finalita e obiettivi della Variante Parziale

2. Quadro normativo
2.1 - Valutazione Ambientale Strategica (VAS)
2.2 - Procedure di riferimento

3. Quadro analiticoPer Varianti Strutturali di PRG sprowvisti di RapoAmbientale

3.1 -Inquadramento territoriale comunale
Situazione ambientale contestualizzata e non géneata del territorio
Storia, demografia, economia

3.2. Ambiti d’'influenza - Componenti ambientali
a. suolo assetto geologico, risorse, consumo territorialey
b. ecologigaria, acqua, clima, biodiversita, flora e faur@pertura vegetalecosistemi);
C. paesaggie patrimonio di interesse storico - culturale bantale;
d. saluteumana, (compatibilita acustica, elettrosmog, @dtia rischio rilevante, inquinamento);
e. funzionalita(acquedotti e reti di irrigazione, reti depuraa@tque bianche e nere, rifiuti solidi —
urbani, viabilita traffico), requisiti e garmi energetici, problemi connessi alle fasi ditEae;
f. insediamentie situazione socio- economica.
3.3 -Pianificazione sovraordinata

PTR, PPR, PTCP - Indirizzi, direttive e prescrizion

3.4 -Criticita ambientali e Aree sensibili
Inquadramento paesaggistico — potenzialita e liinco

3.5 -Indagini geologiche - Classificazione acustica

4. Oggetti di Variante Parziale
Descrizione delle previsione Verifica di compatibilita ambientale

4.1 -Descrizione previsione introdotte dalla Variante
dati quantitativi, stralci cartografici urbanistigeologici acustici, documentazione fotografica.

4.2.-Verifica di compatibilita ambientale
coerenze esterne, coerenze interne, obiettiviftieffeetti ed indotti, alternative, azioni, coritoo sulle
conseguenze.

5. Relazione di sintesi

5.1 -Valutazione di assoggettabilita della Variante Strtturale
Necessita 0 meno di proseguire il processo VASla@medisposizione del Rapporto Ambientale.
Esiti della partecipazione e consultazione
Motivi che escludono I'assoggettabilita.
Eventuale piano di monitoraggio

Nel caso in cui il PRG oggetto di Variante sia stabttoposto alla VAS, la verifica di
assoggettabilita e limitata agli aspetti che nonosstati oggetto di precedente valutazione
(comma 9 art. 17 LR 56/77 e.s.m.i.). Il Quadro Ara pertanto viene omesso per confronto
col Rapporto Ambientale di Piano.
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3. Quadre Analitico

3.1 - Inquadramento territoriale comunale.
Storia.

I nome di Manta deriva probabilmente dadnencia (dimora) dei frati benedettini di cui
rimane testimonianza la chiesa di Santa Maria datddtero, ma resta valida anche l'ipotesi di
derivazione dad@mans in ricordo di un ritrovo d’amore. Le prime testimianze risalgono agli
insediamenti romani, per poi passare, alla find'aelo mille, ad una comunita costituita
prevalentemente da contadini che sorgeva nelleug@aaccanto al monastero e sulle colline,
dove c’erano tre parrocchie di cui rimangono desutieenti del XIlI sec. come testimonianza
(San Leone, San Giacomo e San Nicolao). Nel 1178tdMdivenne proprieta dei marchesi di
Saluzzo e la popolazione cerco di ribellarsi; r87Lsi alled con il libero comune di Savigliano,
ma il marchese di Saluzzo torno a dominare I'anmessivo. Dal Xl secolo fu concesso ai
cittadini il diritto di governare direttamente l#ta, fino al 1478 quando si firmarono degli
appositi statuti. Nel 1548 termino il regno del ommsato e, alcuni decenni dopo, Manta fu
invasa dai Savoia: seguirono anni di scontri ealgh#t fino al 1798 quando venne proclamata la
liberta. Da ricordare anche battaglie risorgimemtébtte partigiane.

Il territorio.

I Comune di Manta si estende su una superficid80 Ha., confinando a nord con |l
Comune di Saluzzo, a sud con quello di Verzuolsy@ ovest con il comune di Pagno (per
una piccola parte) e ad est con il comune di Lagmal$ territorio comunale comprende il
capoluogo e la frazione della Gerbola, oltre lalba Mattone e Collegno; € collinoso verso
la parte est con zone boscate e pianeggiante geesb. L’'altimetria € compresa trai 300 m. e
i 653 m. s.l.m.. Manta, con le zone circostantpdate del territorio delle colline saluzzesi.

Popolazione.

Dalle ricerche si evincono i seguenti dati sullp@azione: nel 1971 si registravano 1.821
ab., nel 1981 3.036 ab., nel 1991 3.243 ab., n@l128.363 ab., nel 2011. 3.737 ab.
Analizzando la serie storica dei movimenti naturalimigratori, attraverso i dati di
retrospezione trentennale, si nota, soprattuttdi négmi decenni, un incremento della
popolazione. Fino al 1971 il dato demografico emspoché invariato, mentre nel decennio
successivo si € registrato un incremento del +5L84. (+ 67%); la crescita € aumentata in
modo costante fino ai giorni nostri, con dei valabhbastanza significativi: nell’ultimo
decennio di riferimento, vi & stato un incremengb€374 ab. (+ 11%).

L’economia.

La conformazione del territorio, collinare e piagegte, favorisce diverse attivita, legate
principalmente alla coltivazione di frutta: melegsphe e kiwi in primo luogo, ma anche
albicocche, susine; castagne e viti nella zonaneo# (famosa € la produzione del vino dolce
Quagliano). Si riscontrano quindi aziende agricalkterritorio, dedite anche all'allevamento
(bovini, suini, caprini e ovini), oltreché azienihgustriali, concentrate soprattutto nella zona
nord, verso il confine con il comune di Saluzzo.
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3.2 - Ambiti d’'influenza — Componenti ambientali

a. Suolo, risorse, consumo territoriale rurale.

La superficie territoriale € di 11,8 kmq. Rispetila media provinciale, l'intensita del
consumo di suolai Manta € compresa tra il dieci e il venti petoewalore significativo. Da
un’ulteriore e piu specifica analisi, emerge comeonsumo sia dovuto per la quasi totalita
alla superficie urbanizzata (10,1%) e per una pécqercentuale a quella infrastrutturata
(2,3%), mentre la percentuale legata al consumsudlo da superficie reversibile & nulla
(0,0%). Il territorio € coperto prevalentementeatlzeri da fruttavigneti e boschi nella parte
collinare, ma sono presenti anche dei prati, fazalii all’allevamento del bestiame.

b. ecologia (aria, acqua, clima, biodiversita, fla e fauna, copertura vegetale ecosistemi).

| dati che emergono dallIREA (Inventario RegionBlmissioni in Atmosferadenotano come le
emissioni da riscaldamento siano dovute principatmell’ambiente residenziale legate al
consumo di legna e similari, mentre quelle caudaliattivita industriale sono molto contenute,
dovute alle reti di distribuzione del gas. L'inqainento dell’aria legato al traffico veicolare e
generato per la maggior parte dalle automobilii@radiocicli (monossido di carbonio); infine, le
emissioni derivanti dall’agricoltura e dall’allevamto sono legate specialmente alla gestione
reflui riferita ai composti organici e al gasolier@utotrasporto per le coltivazioni.

| valori di ozono, biossido di azoto e PM10 risantianelle medie provinciali.

Manta ricade nell'area idrografica AlO5 VARAITA @ho di Tutela delle Acqueregione
Piemonte); il comune € stato esonerato dalla gardi compatibilita al P.A.l. con D.G.R. n. 63-
5679 del 25/3/2002. Sul territorio sono presential Torto, il rivo Valcrosa, la bealera del
Molino, il rio S. Brigida, il rio S. Leone, il cateaBedarello, il combale Santo; I'estrema punta
sud- est verso il confine con Verzuolo é lambitatdaente Varaita. Il Rio Torto si sviluppa
invece nel settore di pianura, con una principateibne irrigua, e da esso dipartono una serie di
piccoli fossi irrigui. In questo settore risultadel tutto assenti i fontanili, presenti nel Comune
di Lagnasco in prossimita del T. Varaita. Le arieadenti nelle fasce di rispetto dei corsi
d’acqua sono considerate di classe IlIA2. Per quaguarda la situazione dei corsi d’acqua
attualmente intubati valgono comunque, rispette akrtografie, le situazioni rilevabili sul
territorio. Sono individuate le fasck pericolosita A, B e C per il torrente Varai@uest'ultimo

e il Rio Torto sono soggetti a tutela ambientaleypa fascia di 150 metri dalle proprie sponde.

Il clima risente di condizioni meteorologiche di tipo coetfitale: foschia e nebbia nei mesi
invernali e autunnali, primavera mite e inverniattarizzati da precipitazioni nevose.

Durante il periodo estivo non manca l'afa nellaa@maneggiante, mentre in collina si ritrova
una situazione piu ventilata.

Il mese piu freddo risulta quello di gennaio, mertaiglio quello piu caldo.

Dal punto di vista della naturalitiella vegetazione, il comune si trova tra quelliatterizzati

da limitate aree a naturalita alta ed elevato gmdidartificializzazione: ne consegue che la
biodiversita intesa come varieta delle forme viventi animaliegetali e degli habitat presenti
nell'area, € in declino. Il territorio & collinaeepianeggiante con una presenza di boschi: la
zona pianeggiante é destinata allo sviluppo del¢ighe agricole legate al settore frutticolo,
mentre quella collinare alle viti.

La flora e la_faunali Manta sono tipiche di queste zone: cinghialpy ricci, pipistrelli, corvi,
merli, vari tipi di erba, robinia, pioppi, papaveecc. Molte specie presenti nel passato sono
sempre piu rare, in quanto non riescono ad adiattatgerritorio: lo sviluppo tecnologico, i
condizionamenti antropici che hanno sostituito @sdhi le colture agrarie e la modalita di
coltivazione ha avuto effetti distruttivi sulle ggeautoctone, sia animali che vegetali.
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C. paesaggio e patrimonio di interesse storico - kkurale — ambientale.

Il territorio di Manta denota i caratteri tipici dn insediamento posto tra la collina e la pianura:
un capoluogo, sviluppato lungo un’arteria stradedeatterizzato da un centro storico di valore e
degno di storia grazie ai suoi elementi. Il didlivenaturale € intervallato da boschi e viti che
caratterizzano ed identificano il paesaggio adAestanto al modo in cui si struttura il territorio,
a partire dagli insediamenti, dalle attivita e wacciati/percorsi, vi € il disegnarsi e il costisi

nel tempo di uno scenario della vita rurale, coergd conformazione degli ambiti attraverso
'uso colturale. Sul territorio di Manta sono prneedei beni vincolati ed individuati dalla
soprintendenza secondo il D.Lgs. 42/04, ma anclebeld culturali ambientali con valore
ambientale, storico ed artistico ai sensi dell'@d. L.R. 56/77 e identificati nelle norme del
PRG. Essi sono: chiesa di S. Maria del Monastédri@sa parrocchiale vecchia del castello,
Castello dei Saluzzo signori della Manta, casa ldlaazini n. 4-6, casa via Carlo Alberto n.18 e
n. 48, casa via Castello n.2, Santa Maria degliefindpnte battesimale, arco di S. Giorgio,
chiesa di S. Rocco, torre civica, chiesa di S. @raw, chiesa di S. Biagio, santuario di S. Leone
Magno, casa Baronale Riccati — ex filanda, casaaBSuazino, casa Maretto, casa Sismondi,
casa Sella, casa Maero- Sismondi, casa Maero,Brasao, casa Segre, casa Ballatore, casa
Arro, lazzaretto, casa Vassallo, casa Craverocgiai@a, casa Lombardi, casa Cravetto, mulino
in via Garibaldi, cascina Bigo e cascina Bo allal®k, casa Arnaudo, cascina Gullino, cascina
Bongiovanni, la fabbrica in via Leone, il Galleitovia Collina.

d. salute umana (compatibilitd acustica, elettrosng attivita a rischio rilevante, inquinamento).
Manta é dotata di un_Piano di Classificazione Acastmentre manca un Regolamento
Comunale per la Tutela dall'lnqguinamento acustidel comune sono presenti elettrodaiti
media tensione e due antenne per la telefonia moatal pressi della zona industriale a nord,
verso Saluzzo. Non é presente un Regolamento Cdenp® la Localizzazione degli
Impianti Radioelettrici

e. funzionalita (acquedotti e reti di irrigazione reti depurazione acque bianche e nere, rifiuti salio —
urbani, viabilita, traffico), requisiti e risparmi  energetici, problemi connessi alle fasi di cantiere

Manta e dotata di un acquedottiopropieta comunale che utilizza due pozzi pubbficini al
campo sportivo; tale rete si estende su tuttoriitéeio comunale, tranne per due zone:una a
nord e una a sud, dove vengono utilizzati rispattignte I'acquedotto di Saluzzo e quello di
Verzuolo. La rete fognaria interessa il concentrib@ntre le zone restanti e quelle collinari
sono dotate di fosse biologiche; € inoltre presanterete metanodotto: la rete gas serve parte
del concentrico, ad esclusione di quella piu stonerso la collina. Per quanto riguarda il
discorso dello_smaltimento rifiytisecondo i dati riferiti al 2011 e riportati dabiisorzio
CSEA - consorzio servizi ecologia ambiente - stainaando ad aumentare la percentuale di
raccolta differenziata (RD), superando sia queHavimciale che quella regionale. Il dato
riferito al 2011 e 67,7% (regione 51,4%; provind®9%); 'aumento notevole si e registrato
tra il 2009 e il 2010, ma la crescita e stata custgpartendo da un valore del 2001 di 7,9%.
Va specificato come la miglioria costante sia davahche all'introduzione della raccolta
porta a porta dal 2009. Il traffico veicolargene frazionato su cinque diverse strade
provinciali: la n. 1 Costigliole — Casalgrasso,nlal37 Saluzzo — Manta ad est, la n. 161
Saluzzo — Villafalletto ad est, la n. 203 Lagnascblanta ad che collega la parte ovest del
capoluogo con quella frazionale ad est, la n. ¥898.S. 589) dei Laghi di Avigliana che
attraversa il capoluogo da nord a sud. E presemagerroviadella linea Savigliano — Cuneo
utilizzata esclusivamente per il traffico merci dadembre 2012.

I comune e dotato di un regolamento per linstalae di collettori solari e pannelli
fotovoltaici, approvato con DCC n.8 del 19/04/2012.
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f. insediamenti e situazione socio — economica.

Al riguardo degli insediameniii territorio comunale comprende il capoluogo gppato lungo

la direttrice stradale, la frazione Gerbola, lealda Mattone e Collegno. Una concentrazione
edificata di carattere_produttive ubicata nella parte a nord verso il confine itk@omune di
Saluzzo, mentre il nucleo storico del paese € alsattuale situazione evidenzia come gli
esercizi commercialsi trovino nel Centro Storico ed in particolar mddngo gli assi viari
principali che attraversano il paese Non mancanezaiature turistiche e ricettive

(agriturismi, bed and breakfast, alberghi, risttijasul territorio comunale non sono previste
attivita a rischio rilevante.
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3.3 - Pianificazione sovraordinata

La natura stessa di un intervento di programmazig@nistica, per l'influenza della sua
azione, presuppone stretti rapporti di confrontlh eerifica con gli strumenti di pianificazione
di pari grado dei comuni limitrofi e con quellildiello generale territoriale.

La coerenza del piano con la programmazione e fmaiova sovraordinata, con particolare

riferimento al settore ambientale, € considera{etio:
» alle implicazioni del quadro strategico e allediate e coerenze con le strategie ambientali éldppe del Piano
< alle opzioni condizionanti che interessano il terio comunale.

A tali scopi sono stati valutati e confrontati @inobiettivi e le scelte del piano i seguenti Pian

Strumento di riferimento Livello di interazione conil piano
PTR - Piano Territoriale Regiona(@011 | Strumento esterno sovraordinato di indirizzo peidmificazione comunale
vigente) con individuazione dei sistemi di tutele vincolanti
PPR - Piano Paesaggistico Regioné609 | Strumento esterno sovraordinato di indirizzo pegitmificazione comunale|
vigente) con l'individuazione degli ambiti di paesaggio
PTP - Piano Tgrrltorlale Provinciale di Strumento esterno sovraordinato di indirizzo entialo per la pianificazione
Cuneo(2009 vigente)

Il Piano Territoriale Regionale (PTR).

Il Consiglio Regionale del Piemonte, con DCR n.-2®7Z83 del 21 luglio 2011, ha approvato il nuovari

Territoriale Regionale (PTR) che sostituisce quefdprovato nel 1997, ad eccezione delle Norme uia&tone

relative ai caratteri territoriali e paesisticit{eoli 7, 8, 9, 10, 11, 18bis e 18ter) che contmuad applicarsi fino

all'approvazione del Piano paesaggistico regionadeGiunta Regionale con deliberazione n. 30-13251d

novembre 2005 e n. 17-1760 del 13 dicembre 200%aaapprovato il documento programmatico "Per urvouo

Piano Territoriale Regionale” contenente tuttied@menti, sia istituzionali sia tecnici, per giurgealla redazione

del nuovo strumento di governo del territorio regike.

Il PTR si articola in tre componenti diverse chieiagiscono tra loro:

. unquadro di riferimento: componente conoscitivo- strutturale del piano;

. una parte strategica: componente di coordinamento delle politiche e pieigetti di diverso livello
istituzionale, di diversa scala spaziale, di divessttore;

. unaparte statutaria: componente regolamentare del piano.

I Comune di Manta e inserito nelinbito di Integrazione Territoriale n. 28 “Saluzzd'.

Nel territorio, relativamente alla tavola di pragetsi riscontrano i seguenti ambiti indicativi e
prescrittivi:

TAVOLA DI PROGETTO

L{ 5

v’ fasce fluviali fiume Varaita

v’ territorio di collina L.R. 16/99 e s.m.{art. 28 -
NdA del PTR), con presenza di boschi nell::;
zona altimetricamente piu elevata ed attivigs
economiche legate alla frutticoltura.. -

Vo
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Il Piano Paesaggistico Regionale (PPR)

Nelllambito del processo di ridefinizione della dina e degli strumenti per il governo del terio € stato
adottato con Delibera di Giunta Regionale n. 537518el 04.08.2009 il Primo Piano Paesaggistico étege
(PPR). In data 26 febbraio 2013, la Giunta regier@n DGR n. 6-5430 ha controdedotto alle ossewwazi
pervenute a seguito della pubblicazione del Pwa edottato la riformulazione delle prescrizionntemute nei
commi 8 e 9 dell'articolo 13 delle norme di atte&®, che sostituiscono i corrispondenti commi aeitolo 13
delle norme di attuazione adottate nel 2009.

L'obiettivo centrale del primo Piano PaesaggistiBegionale (PPR), come stabilito nel documento
programmatico approvato dalla Giunta regionale 2@05, € la tutela e la valorizzazione del patrirooni
paesaggistico, naturale e culturale, in vista o del miglioramento del quadro di vita delle plgzioni e della
loro identita culturale, ma anche del rafforzameshedi’attrattivita della Regione e della sua conitpeta nelle
reti di relazioni che si allargano a scala globale.

Il territorio comunale di Manta appartiene Alhbito di PaesaggioAP n. 47 “Saluzzese”, il
guale a sua volta € suddiviso in duieita di PaesaggidJP:

4703 — Fascia Val Varaitgorzione riguardante la maggior parte del terdte appartenente
allUP n. 7 “naturale/rurale o rurale a media rédeza e integrita”

4704 — Fascia di Pianura Lagnasco — Scarnafigirdé€aorzione di territorio posta ad est e
appartenente all’'UP n. 6 “naturale/rurale o rueataedia rilevanza e buona integrita”

Il territorio di Manta rientra per meta nelle arg
rurali di collina con edificato diffuso (aree a
elevato interesse agronomico) ad est e, per l& pd =
ovest, nei territori a prevalente copertura boscg.:s
(dove si trovano degli insediamenti pedemontanif
di crinale in emergenza rispetto a versanti callina [+
montani prevalentemente boscati o coltivati); sulf&,
quasi totalita del territorio sono presenti sister,
paesaggistici rurali di significativa varieta
specificita, con la presenza di radi insediamerf
tradizionali integri o tracce di sistemazioni agga
delle relative infrastrutture storiche). All'estrerast
e individuata una fascia fluviale interna e n
capoluogo una allargata. Il capoluogo & identiicaj
come fulcro del costruito con elemen
caratterizzanti di rilevanza paesaggistica, meng
verso nord € individuata un’area di insediame
specialistici organizzati e verso sud una di tess
discontinuo suburbano. Verso la zona collinaressiano alcune aree rurali di pianura con edificatio, mentre
nella prima fascia collinare dei sistemi di vilégne e giardini storici. Sul territorio sono pragelcuni sistemi

di testimonianze storiche del territorio rurale,auporta urbana al confine con Saluzzo, dei vanchiaree
edificate a sud verso Verzuolo. L'arteria princgpag¢ identificata come rete viaria di eta moderna e
contemporanea su cui sono identificati elementitstranti i bordi urbani; &€ presente una rete fa@ema storica.

TAVOLA P47 COMPONENT] PAESAGGISTICHE

TAVOLA P5: RETE ECOLOGICA,
STORICO-CULTURALEE FRUITIVA

Il territorio collinare & identificato come un’arek
continuita discreta naturale da mantenere
monitorare, mentre la zona pianeggiante cot.,
un’area rurale in cui ricreare connettivita diffus{
Verso Saluzzo € individuato un varco ambientald
la strada provinciale dei laghi di Avignana |-
identificata come una greenways regionale. |
individuata anche la ferrovia come ferrovia verde.
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Il Piano Territoriale della Provincia di Cuneo (PTP)

Il Piano Territoriale Provinciale, adottato dal Gmtio Provinciale con deliberazione n. 52 del iesabre 2005,
e stato approvato dal Consiglio Regionale con D.@.R41-8817 del 24 febbraio 2009. Il Piano Teridle della
Provincia (PTP) di Cuneo, nella lettura dei fenartemitoriali in atto e nelle indicazioni dellegspettive per il futuro,
definisce importanti obiettivi, indirizzi, diretiy prescrizioni, cui la Variante di PRG si adegua.

Dall’analisi degli elaborati tecnici (tavole e relane), per il territorio comunale di Manta,
emergono i seguenti aspetti:

| CARTA DEI CARATTERI TERRITORIALI E PAESISTICI |

Nella zona collinare ad est sono individuat
delle aree boscate, mentre dal rivo Torto | .
inserita una fascia fluviale per i corsi d’acqud # P . i

di intresse regionale (si trova anche ufi. =i ot i ———
piccolo lembo della fascia del fiume Varaitd™:- - ' ' £

as est). Il capoluogo, identificato come arej:
insediata come gli altri nuclei abitati, rientrg
nella categoria dei centri storici di medig

valore regionale di rango C. oltre alla viabilitg - == - e, "G4 7 <

. . . . diet LT
e alla linea ferroviaria esistente, song s
identificati due beni culturali isolati: uno nelk B

capoluogo (castello) e uno nella frazione dellab@k.

|_CARTA DEGLI INDIRIZZI DI GOVERNO DEL TERRITORIO |

Il capoluogo di Manta & suddiviso in divers/./
tipologie: verso la parte sud e la collina trovian

un'area urbana a matrice storica, concentr : A
soprattutto verso nord le aree produttive, men| . a5 S et :

per la restante parte si individuano delle ar| - g
prevalentemente residenziali e i servizi. La stra: ; " T
provinciale che taglia il paese € individuata conre — :

un tessuto stradale da riqualificare, mentre éemihta la rete ferroviaria esistente e la stazio T

La zona pianeggiante € inserita nella capacitésdidei suoli classe | (suoli privi di I|m|ta2|onmentre queIIa
collinare nella classe Il (suoli con moderate lamibni). Nella parte est, verso Lagnasco, sonoviddai i limiti
agli insediamenti fluviali, con una fascia B e uBia Sono presenti due beni religiosi e uno per dteléo,
identificato anche come struttura per manifestaziaturali, religiose, sportive, spettacolari (G6)
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|PAESAGGI INSEanWI |

Il capoluogo rientra negli ambienti insediativ ;
urbani e rurali a dominante costruita e tessuj..:"
discontinuo, mentre la maggior parte dd. _:
territorio nell’lambiente insediativo rurale dell
colture specializzate. Nella zona collinare

trovano degli ambienti insediativi rurali delle|
colture agricole marginali e degli ambienti alpin
a dominante forestale, localmente interessati

centro frazionale, mentre la Gerbola

identificata come un nucleo rurale ed alpino.

NATURALITA' DELLA VEGETAZIONE
S = ; Il territorio di Manta € classificato come grado
._: . f L,ag* 4, artificializzazione massima; una piccola zona
----- vy | a nord- ovest €& inserita in classe 3,
PSS SO e 4 artificializzazione alta, mentre altre zone
: ,F? collinari sono individuate come grado 1,
¥ : )7 | naturalita alta. A sud- ovest & individuata
.Cg;)?s?“"[ un’oasi naturalistica.
'& saat I capoluogo € identificato come area
o N, urbanizzata.
ﬂ,-ri:’ﬁ%c_ i "]
CARTA DELLE TUTELE PAESISTICHE
'|
Sono individuate delle aree boscate nella zo ' o’ =
collinare e due fasce fluviali: una per il riv ;*3 -ﬁ
. S A ALLZZO
Torto che taglia il territorio da nord a sud e un : g
per il torrente Varaita, allestrema punta es j
. i o FR A — ._ [ agnasen .
sotto il comune di Lagnasco. ol e e el R =y i
‘L“}’ - !"r{iuufn,f’_.-’ it Ydewt i1
Lo P
}-‘F'xlmlq"! j(;s::r,f

[ CAPACITA’ D'USO DEI SUOLI]|

la zona pianeggiante.

Il territorio comunale rientra in diverse capacita
di uso dei suoli: classe IV (limitazioni molto
evidenti) per la zona collinare;
(limitazioni alluso scarse o nulle) con alcune
porzioni di classe Il (limitazioni moderate) per

classe |
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3.4 - Criticita ambientali e Aree sensibili

Per gli effetti di qualsivoglia valutazione ambialet occorre considerare preliminarmente la

presenza di aree sensibili, che per ragioni diredgge naturalistico, paesistico o storico

documentale, richiedano particolare attenzione gerntuali modifiche dello stato dei

luoghi. Tali situazioni possono in generale essappresentate da:

Beni paesaggistici vincolati ai sensi articolo 14R.Lgs. 42/04

* 1) chiesa di Santa Maria del Monastero, 2) chiesaopchiale vecchia del castello,
3) castello dei Saluzzo signori della Manta, 4)acpgmzza Mazzini n. 4-6, 5) casa via
Garibaldi (ex via Carlo Alberto n.18), 6) casa @aribaldi (ex via Carlo Alberto n. 48),
7) casa via Castello n.2, 8) scuola via Gariba&lli,

* 150 m sponde rio Torto e fiume Varaita

* Aree boscate ubicate sul territorio comunale inezowllinare.

Beni culturali ambientali vincolati ai sensi dell'at. 24 L.R. 56/77

» Edifici e ambiti oggetto di riconoscimento da paitd PRG vigente.

Caratteri territoriali paesaggistici

v territori di collina(art. 28 NdA del PTR, tav. di progetto)

v’ tutele paesistiche: aree bosc@ate 16 NdA e tav. 4.7 PPR; art. 2.2 NdA PTP)

v tutele paesistiche: fasce fluvighv. di progetto PTR; art. 14 NdA e tav. 4.7 PRR;2.3 e 4.1 NdA PTP)

v centro storico di valore localert. 2.13 NdA PTP)

v’ beni culturali isolatiart. 2.14 NdA PTP)

v’ sistemi di testimonianze storiche del territorigata e sistemi di ville, vigne e giardini
storici (art. 25 e art. 26 NdA e tav. 4.7 PPR)

v’ aree di elevato interesse agrononiio 20 NdA e tav. 4.7 PPR)

v aree rurali di pianura o collina con edificato dgb e raddart. 40 NdA e tav. 4.7 PPR)

v" elementi strutturanti di bordi urbani con varclai &iree edificatert. 10 NdA e tav. 4.7 PPR)

v’ ferrovie esistentfart. 3.11 NdA PTP)

v varco ambientale verso Saluzza. 5 PPR)

Indirizzi di governo del territorio

< aree a dominante costruitart. 3.4 NdA PTP)e ambiente insediativo rurale delle colture
specializzatétav. paesaggi insediativi PTP)

+ insediamenti in emergenza rispetto a versantneollprevalentemente boscati o coltivait. 31
NdA e tav. 4.7 PPR3 sistemi paesaggistici rurali di significativaigt(art. 32 NdA e tav. 4.7 PPR)

<+ poli funzionali: castell@art. 3.8 NdA PTP)

+ capacita d’'uso del suolo — classe | e classedh(pia) e classe IV (collina)

+» insediamenti specialistici organizzatrt. 37 NdA e tav. 4.7 PPRE tessuti discontinui
suburbaniart. 36 NdA e tav. 4.7 PPR)

+» fulcro del costruito ed elementi caratterizzantildvanza paesaggisticat(30 NdA e tav. 4.7 PPR)

Vincolo Idrogeologico (ai sensi del R.D. 3267/1923)

= Interessa il territorio comunale, al limite collrea

Aree inedificabili di rispetto, viabilita, cimiteri e pozzi

= Riconosciute dal PRG vigente.

Fascia di rispetto ai sensi dell’art. 29 della LR 6/77 s.m.i.

= Fascia di m. 100 per il Fiume Varaita e m. 50 pevo Torto individuate dal PRG vigente

Classi geologiche (Classe | — Il — lla — llla — 1lb)
= Riconosciute dal PRG vigente.
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Zona Sismica

= |l territorio comunale é classificato in “zona sisen3”, ai sensi della DGR 19.01.2010, n.
11-13058 “Aggiornamento e adeguamento dell’elerede one sismiche”, aggiornata con
DGR del 12.12.2001, n. 4-3084(OPCM n. 3274/2003P€ /M 3519/2006).

Vincolo di tutela ambientale “ex Galassini” (art. 42, 157 del DLgs 42/04; ex art. 1-
quinquies L. 431/85, D.M. 1.8.85)
= Riguarda le zone boscate collinari.

Parchi o altre forme di aree protette regionali

= E individuata una ZRC: “Zona Ripopolamento e CattGomba Barletta” (L. 157/92), a
sud- ovest, inserita all'interno del comprensoripiro CA CN1, secondo il Piano
Faunistico Venatorio provinciale 2003-2008.

Usi Civici

Presenti sul territorio comunale (D.M. 22/05/193B.81. 16/05/1939). Non insistono su

aree di intervento degli oggetti della presenteiafae.

Situazioni non presenti:

Parchi nazionali
Non presenti vincoli nel territorio comunale.

SIC (Siti di Importanza Comunitaria ai sensi dellirettiva 92/43/CEE "Habitat")
Non presenti vincoli nel territorio comunale.

ZPS (Zone di Protezione Speciale ai sensi delladitiva 79/409/CEE "Uccelli")
Non presenti vincoli nel territorio comunale.

SIR (Siti di importanza regionale)
Non presenti vincoli nel territorio comunale.

Stabilimenti a rischio di incidente rilevante (RIR}oggetti a D. Lgs 334/99 e s.m.i.

Sul territorio comunale di Manta non sono presed#gli stabilimenti a rischio di
incidente rilevante (RIR); come definito dal sitelld Regione Piemonte — Direzione
Ambiente — Settore Grandi Rischi Industriali.
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3.5. - Indagini geologiche

Sulla base della relazione del geol. Orlando Cdistag

“La variante utilizza le verifiche geologiche efiette nel corso delladeguamento del vigente P.R.G.
al PAI ed alla Circolare PGR n.7/LAP-1996 e relatiNota Tecnica Esplicativa, esplicitate nella
Carta di Sintesi della Pericolosita Geomorfologided#'ldoneita all’'Utilizzazione Urbanistica.

by

Il territorio comunale & contraddistinto da una rmbogia collinare, che raggiunge la cresta
spartiacque con la retrostante Valle Bronta, edsgve dalla pianura principale ad est, leggermente
inclinata verso N-NE .

La tendenza evolutiva del Varaita, desumibile dali@ratura scientifica, € quella di una migrazon
verso Est, ossia in allontanamento dal territorionwinale verso Savigliano. Il recente studio
bidimensionale del T. Varaita (2010/11), condottdled Regione Piemonte, ha individuato la
possibilita di riattivazione di un paleoalveo delMaraita nel tratto di pianura compreso tra C.ne
Mattone ed il concentrico di Lagnasco.

Sul territorio si riscontrano le seguenti classolygyiche:

- Classi lla e lIb Pericolosita Geomorfologica bass moderata: Aree di pianura (l1a) e di collina
(Ilb) idonee a nuovi insediamenti. Le condizioni mioderata pericolosita possono essere
agevolmente superate attraverso l'adozione edgktto di modesti accorgimenti tecnici;

- Classe Il indifferenziata Pericolosita geomoadigica incerta: porzioni di territorio inedificatena
con possibile presenza di edifici sparsi, ritemqdgenzialmente dissestabili (zona collinare). Lisia
effettuata alla scala di Piano consente, in prinpprassimazione, di escludere evidenti condizioni di
rischio idrogeologico. Al loro interno possono, fe&ro, sussistere condizioni favorevoli
alledificazione. L’'analisi di dettaglio necessarad identificare eventuali situazioni locali meno
pericolose, potenzialmente attribuibile a classinmeondizionanti (classi Il) € rinviata a future
varianti di piano, in relazione ad effettive esigerli sviluppo urbanistico o di opere pubbliche.

- Classe llI-Al Pericolositd geomorfologica da eleva molto elevata: porzioni di territorio a
ridosso delle fasce fluviali (B- Pr), scarsamerdéi@te, che presentano caratteri geomorfologici o
idrogeologici che le rendono inidonee a nuovi imseeenti. Gli interventi compatibili entro questa
Classe sono individuati allart. 39 dalle N.d.A.RilA.l. Sono esclusivamente consentite opere di
nuova edificazione, di ampliamento e di ristrutitiome edilizia interessanti edifici per attivita
agricole e residenze rurali connesse alla condwiarendale, purché le superfici abitabili siano
realizzati ad una quota compatibile con la pienafdrimento.

- Classe llI-A2 Pericolosita geomorfologica da eleva molto elevata: Porzioni di territorio
inedificate, ma con possibile presenza di edifiérsi, che presentano caratteri geomorfologici o
idrogeologici che le rendono inidonee a nuovi imseenti ed ampliamenti dell'esistente (zone
collinari e aree ricadenti nelle fasce A e B- Pnnncluse nella Classe IlI-Al).

Si precisa che le aree di completamento ed espensano tutte collocate nelle classi Il della @att
Sintesi. (Classe Il di idoneita all'utilizzazionebanistica: la sussistenza di condizioni di moderat
pericolosita geomorfologica, richiede l'adozionelepetto di modesti accorgimenti tecnici, et a
livello di norme di attuazione e realizzabili selle di progetto esecutivo e allinterno del sirgfaitto).

Per tutte le aree di Variante esaminate e statettatito 'approfondimento di indagine richiesto
dalla Circolare PGR n.7/LAP-1996 e relativa Notaciiiea Esplicativa, definita Terza Fase
d’indagine. Per tutte le nuove aree si e accertatgla base dindegini geomorfologiche ed
idrauliche, I'assenza di

v fenomeni di dissesto attivo

v rischio di esondabilita

Tutte le nuove aree urbanistiche sono da ritengusndi idonee all’edificazione e sicure sotto il
profilo del Rischio Idrogeologico, nel rispetto,9ade di attuazione degli interventi, delle presori
di carattere geologico fornite nelle Schede riggsitive.

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta Verifica di AssoggettabilitsA®
-18



3.6. - Classificazione acustica
Verifica di compatibilita con il Piano di Classificazione Acustica.

Sulla base della relazione dell'ing. Andrea Pemeenico incaricato:

"La variante di PRGC deve verificare una coerenmgeina con la Classificazione Acustica
del territorio comunale. Gli indirizzi sono dati li& pianificazione urbanistica che assegna la
destinazione d’'uso delle aree tenendo conto degpietti di compatibilita ambientale dal
punto di vista del clima acustico. Le scelte dinii@azione del territorio devono considerare
come elemento di qualita ambientale il paesaggimso cercando di favorire la fruizione dei
luoghi anche sotto I'aspetto acustico.

L’intento € quello di favorire uno sviluppo delrigorio acusticamente sostenibile, facilitando
il successivo controllo della rumorosita ambientaleendendo stabili le destinazioni d’'uso,
acusticamente compatibili, di parti sempre piu eadel territorio comunale.

L’attuale gestione acustica del territorio e regt@adal piano di Classificazione Acustica
comunale adottato con DCC n. 28 del 22.09.2004.

Analizzando esclusivamente gli oggetti propostiadglariante Strutturale essi sono attuabili
ed inseribili all'interno degli ambiti circostantilTale inserimento, in alcuni casi, va effettuato
modificando la Classificazione Acustica. In tal mmdd Variante non introduce accostamenti
critici e le scelte urbanistiche risultano compdiibotto il profilo acustico.

Ampliando invece lo sguardo sulla totalitd del terio emergono alcune criticita
preesistenti relativamente all’attuale pianificaz® acustica che devono essere risolte ed
eliminate. Infatti, da un’analisi degli elaboratirafici del vigente piano di Classificazione
Acustica del territorio comunale di Manta, si € ot rilevare la presenza di numerose aree a
contatto che differiscono per piu di un salto dasge, cioeaccostamenti criticila cui
presenza € vietata dalla normativa.

La Legge Regionale n. 52 del 20/10/2000 “Disposizper la tutela dell’ambiente in materia
di inquinamento acustico” all’articolo 6 comma 3abilisce che “ad eccezione dei casi in cui
esistano discontinuita morfologiche che giustifichia deroga dal punto di vista acustico, &
vietato assegnare ad aree contigue limiti di espiosie al rumore che si discostino in misura
superiore a 5 dB. La norma si applica anche nebadisaree contigue appartenenti a comuni
limitrofi. Qualora nelle zone gia urbanizzate noia possibile rispettare questo vincolo a
causa di preesistenti destinazioni d’'uso, il Comadetta apposito piano di risanamento”.
Tale piano di risanamento deve essere predispostoo €12 mesi dall’adozione della
Classificazione Acustica.

A tal proposito, in fase di pubblicazione della §3dicazione Acustica, la Provincia aveva
osservato che, data la presenza di accostameriicCicrera necessaria la predisposizione e
I'attuazione di un piano di risanamento acustico.

Per quanto esposto, anche se la variante in progatin introduce nuove criticita ed e

compatibile dal punto di vista acustico, occorrentastualmente ad essa riesaminare e
modificare il piano di Classificazione Acusticarmde una pianificazione di risanamento che,
tenendo conto delle priorita funzionali del terrim e di quanto insediato, comporti una

graduale riduzione delle criticita.

In questo modo si potra ottenere una coerenza niatedtegli strumenti di pianificazione
urbanistica ed acustica estesa a tutto il territbdomunale.
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4, Oggettl di Variante Strutturale
Descrizione delle Previsiomnt
Veriffiche di compatibilita ambiecntale

La verifica di compatibilita ambientale prevede pascunoggetto:

Scheda articolata in:
= Descrizione
v’ previsioneintrodotte dalla Variante
v’ dati quantitativi in termini di superfici, volume e capacita insedhiat
v stralci cartografici relativi al PRG vigente, al PRG in Variante, dd&ola delle “aree
sensibili”, Carta di Sintesi Geologica e Classificae Acustica
v' documentazione fotografica al fine di aiutare a comprendere lo stato diofatle
trasformazioni introdotte.

= Verifica di compatibilitd ambientale
v verifica coerenze esterneper le interazioni l'indifferenza o la non coeremzal’oggetto e
le aree sensibili precedentemente individuatea sadke del quadro analitico, confrontando
indirizzi, direttive e prescrizioni. Sigerticaleverso le pianificazioni territoriali e paesistiche
regionale, il piano di coordinamento provincialé @ani di settore; si@rizzontale verso
pianificazione di pari livello a scala vasta sutiterio limitrofo.

v’ verifica coerenze interne per le modifiche che I'oggetto produce su: strattdr PRG
vigente, classificazione geologica e acustica, suobnsumo e trasformazione,
paesaggio e patrimonio culturale, componenti antbigrsalute, funzionalita delle reti
infrastrutturali ed ecologiche.

% obiettivi per una valutazione di compatibilitd con: sistemaediativo e comparti
territoriali e urbani, sistema infrastrutturalesenmento paesaggistico, anti inquinamento,
connessione ecologica atta a ridurre o contrastér@mmentazione ambientale.

% effetti diretti ed indotti per una valutazione di contoodlulle reali conseguenze degli
interventi, in riferimento anche a minimizzaziongtigazione e compensazione.

% alternative eventuali possibili alternative fino a consideréopzione zero.

% azioni sia progettuali per disegno urbano, sia hormatreppescrizioni di tutela o assetto
gualitativo e sia attuative di modalitzgntrollo sulle reali loro conseguenze dellintene

- Criteri di valutazione.
v' Risorse idriche.Adeguamento servizio idrico scarichi acque reflf@nzionalita idraulica e operazioni
manutentive.

v" Acque meteoriticheQuantita smaltimento derivante dai deflussi deleampermeabilizzate.

v" Vasche di raccolta per decantazione chimico- fisitampi di corrivazione.

v' Rispammio energeticdispetti impiantistici e soluzioni costruttive (iemti solari termici, impianti energia elettrica danti
rinnovabili).

v Rifiuti. Effetti conseguenti allincremento della produziahefiuti (rifiuti speciali). % di raccolta diffeenziata pari
almeno al 65%. Favorire servizi domicilia rizzdtiocalizzazione punti di conferimento. Esigenzesdatibnze
servite. Adempimenti previsti da vigenti normative.

v' Aspetti territoriali. paesaggistici ambientéfiserimento nel tessuto urbano e correlazionediioh. Zone di frangia

urbana, conseguenze future di altre nuove espassi@nee agricole. Fase alberate e siepi. Percocsd- pedonali.
v Caratteristiche del territoridSalvaguardia dell'identita fisica e ambientale, ris@ e culturale, dellimpianto
scenico paesaggistico percettivo. Conservazionanissibile trasformazione. Qualificazione dellafismia dei
luoghi di intervento e garanzia di un corretto ing@nto nel contesto di organizzazione spazialeila@orso a
soluzioni non standardizzate ma a tipologie ediliiiqualita architettonica,
Tenmeni agricoli e forestainserimento salvaguardia e interferenze con aglevata naturalita. Misure mitigative — compensativ
Rete ecologica local&®afforzamento e miglioramento della biodiversitsteRsione delle fasce di salvaguardia,
potenziamento di corridoi ecologici, anche dei cdigcqua, in connessione alle fasce gia previste.

AR
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Con tali premesse la Variante proposta riconferm@antenuti e le finalita del PRG approvato
nel 2001, senza apportare sostanziali modifiche dd#i quantitativi, rendendosi questi
compatibili con l'impostazione generale degli dibieiposti alla base della programmazione

territoriale comunale.

| dati riportati vanno riferiti alla Relazione coda relativa integrazione e alla Scheda

Quantitativa dei Dati Urbani.

Nello specifico la stesura della Variante prevedano segue.

LEGENDA PRG scala 5.000

LEGEMIPRG scala 2.000
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SITUAZIONE PRG: territorio
VARIANTE: territorio

Localita: Territorio

Tavola: N. 1-2 Scala 1:5.000-1:2.000

Descrizione:

Previsioni di Variante — Tipo di Intervento
Riordino cartografico con aggiornamenti per coregggerrori materiali relativi allindicazion
degli edifici georeferenziati, pulizia disegno deeé ridondanti non prescrittive, adeguamento

artigianali industriali, terziarie direzionali conengiali e turistico ricettive).

prevista la manutenzione.

fedele delle parti non modificate. Integrazione deiero di articolo con la sigla di area
legenda. Le sigle gia definite rimangono ugualieligunon riportate dal piano vigente sc
integrate pur mantenendo la stessa impostaziomgificitiva. Come da Tabella raffrontati
viene anche aggiornata la Legenda delle Tavole.

Dati Quantitativi
NESSUNA VARIAZIONE

ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale
Aggiornamento, correzione ed integrazione tavaédigie e norme di attuazione:
- di contenuto relativamente solo alle modificheaiiante;
- di forma non prescrittiva ma illustrativa relatmente ad una lettura facilitata degli elabor

dimensionamento del Piano vigente, in aggiornameontde varianti strutturali e parziale.
Definizione delle schede delle aree in cui sonoortgie le modifiche o la conferm
prescrittiva e dimensionale.

La planimetria del Centro Storico, relativa allgologia di intervento e non alla zonizzazio
riporta una doppia linea in riferimento allAddensento Al, che esclude alcune parti
territori come indicato nella Tavola in scala 1600

retini in funzione delle sigle con colori diversdti per classi insediative (residenziali, produatti

Facilitazione dei calcoli delle superfici fondiare territoriali delle aree e verifica del

dei

Conferma e convalida del perimetro del centro gtcsulla base della cartografia di zonizzazione
piu dettagliata (Territorio in scala 1.2.000) eiaggamento delle tipologie di intervento (Tavola
1:1000) allo stato di effettiva attuazione, consprzioni piu di dettaglio ove genericamente

Reimpaginazione delle Norme di Attuazione, condadione delle parti in variante e copiatura

in
no
a

Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

ati

a

he,
di
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SITUAZIONE ATTUALE PRG

VARIANTE STRUTTURALE 2/15
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Verifica di compatibilita ambientale

« Coerenza Esterninterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

Riordino cartografico e reimpaginazione delle NodnAattuazione.
L’oggetto non prevede interazione con la pianificeg a vasta scala, sia orizzontale
verticale.

"he

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Mantenimento invariato delle aree sensibili e dagiidel suolo.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iamtali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolagie

La modifica & coerente con I'impostazione struteidel PRG vigente.
Si interviene in modo non prescrittivo, ma grafe illustrativo per rendere piu agevole
lettura degli elaborati e la verifica delle suparfi

Le modifiche specifiche, di contenuto, della Vateasono analizzate negli oggetti seguenti.

« Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Sistemazione e riordino grafico e di impaginazione.
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» Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Sistemazione e riordino grafico e di impaginazione.

» Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo

visuali paesaggistiche
trasformazioni contesto ambiental
destinazione d'uso

riqualificazione insediativa

perdita di permeabilita

salute delle persone

integrazione funzionale accessibilit
servizi reti ed impianti
inquinamento

perdita di biodiversita

I 1l
N N N N N N N N N N

specificita

« Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Gypensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorlk deisure previste

Nessuna modifica normativa.
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SITUAZIONE PRG: territorio
VARIANTE: territorio

Localita: Territorio

Tavola: N. 1-2 Scala 1:5.000-1:2.000

Descrizione:

» Previsioni di Variante — Tipo di Intervento

I comma 2, n. 5bis, dell’art. 12 della L.R. 56/%.n.i, prevede che il PRGlétermini la
perimetrazione del centro abitato, redatta su basatastale aggiornata, delimitando p
ciascun centro o nucleo abitato le aree edificab® continuita ed i lotti interclusi, senza
distinzione di destinazioni d’'uso, con esclusioradledaree libere di frangia, anche ¢
urbanizzate; non possono essere compresi nellanedrazione gli insediamenti sparsi’.

La Variante Strutturale, ai sensi dell’art. 81 LB6/77 e smi, procede alla individuazione
della Perimetrazione del Centro Abitato, riportandola sulle tavole di PRG vigente in scala
1:2.000 o in scala 1:5000, in quanto rappresemtativutto il territorio comunale.

(%)
=

A4
(¢]

» Dati Quantitativi

. Superficie Territoriale Centro abitato e nucleitatoi

Superficie urbanizzata esistente mg. .......

In riferimento all'applicazione delle Direttive dlart. 31, comma 9 e 10, delle Norme di

Attuazione del PTR — Contenimento del consumo wlelos-

[10] In assenza della definizione delle soglie di cui al comma 8 le previsioni di incremento

di consumo di suolo ad uso insediativo cansentito ai comuni per ogni quinguennio
non possono superare il 3% della superficie urbanizzata esistente.

che devono essere recepite dalla pianificaziongldpprevia puntuale verifica, secondo I'art.
3, comma 2 delle NdA del PTR.
. 3% incremento consumo di suolo ad uso insediativo mq. .......

« Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemarasfrutturale, inserimento paesaggistico, anti
ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale
Aggiornamento, correzione ed integrazione tavaédigie e norme di attuazione:
Si definisce uno dei contenuti del Piano Regola@eaerale o della Variante Generale, previsti
dallart. 12 L.R. 56/77 e smi, per adeguarsi altevisioni degli strumenti di pianificazione
territoriale e paesaggistica e in particolare, guaimponente operativa, per illustrare il rapporto
tra le previsioni del PRG e il PTR (3% di increnzecbnsumo di suolo ad uso insediativo
ammesso), ai sensi dell’art. 14, comma 1, p.tte8),d bis) della L.R. 56/77.
Per la definizione dei Criteri per la perimetragpmltre che al citato art. 12, e stato fatto
riferimento al Comunicato della Regione PiemontedB8ldel 31/10/2013Chiarimenti in merito
alla perimetrazione del centro o nucleo abitat@ansi della L.R. 56/1977, come modificata dalla
L.R. 3/2013 e dalla L.R. 17/2013: definizione decr e indicazioni procedurdli

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta Verifica di Assoggettabilit?\@
-26-



SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta

27

Verifica di Assoggettabilit?\@



Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individu
sulla base del quadro analitico, confrontando iigtii, direttive e prescrizioni.

ate,

Si recepisce la previsione della LR 56/77 e smiriddividuazione del perimetro del cent
abitato, non sussistono pertanto interazioni coes@izioni di pianificazioni territoriali
urbanistiche e/o paesaggistiche.

Trattandosi di un intervento su tutto il territoeanon puntuale e specifico, non sono pres
interazioni con la pianificazione dei comuni linoiir

0

enti

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Recepimento di normativa.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iamali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

La modifica & coerente con I'impostazione struteidel PRG vigente in quanto recepime
di una direttiva regionale.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe acustica

corrispondente

(1T \VARY) Territorio tutte

Il riordino cartografico della variante di PRGC noomporta incompatibilita con la Classificazioneustica ma puc
richiedere un conseguente riordino cartograficladessa e quindi una sua modifica.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Recepimento di normativa.

nto
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» Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Recepimento di normativa.

» Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo

visuali paesaggistiche
trasformazioni contesto ambiental
destinazione d'uso

riqualificazione insediativa

perdita di permeabilita

salute delle persone

integrazione funzionale accessibilit
servizi reti ed impianti
inquinamento

perdita di biodiversita

A~ ~
I Il

1
N N N N N N N N N N N

/'\/\/\/?I\/\/\/\/\

specificita adeguamento all'art. 12, comma 2, n. 5bis delld&BR7 e sm

« Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorlke deisure previste

Nessuna modifica normativa.
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SITUAZIONE PRG: territorio
VARIANTE: territorio

Localita: Territorio

Tavola: N. 1 Scala 1:5.000

Descrizione:

» Previsioni di Variante

Adeguamento del P.R.G al Piano di Assetto Idrogealeco (PAI).
La Variante recepisce i contenuti degli allegadifigr e normativi di cui allo studio geologico —
tecnico e allo studio idraulico in fase di realzpae. In aggiunta € stato acquisito lo studio
bidimensionale della Regione Piemonte, anno 20dlle dree allagabili del Torrente Varaita che
supera ed aggiorna le vigenti Fasce Fluviali. Utevale contributo e stato fornito dalle basi
catastali e CTR numeriche e georeferenziate eodalibto digitale georeferenziata (anno 2007).
Lo studio del territorio ha comportato la realizeae, su base cartografica vettorializzata e
aggiornata su base catastale recente, della nadegmfia tematica di P.R.G. riferita sia al quadr
geologico, morfologico ed idrogeologico generakeafla zonizzazione del territorio, d’indirizzoj e
programmazione delle scelte urbanistiche, seguémdasi operative previste dalla Circolajre
P.G.R. n.7/LAP. In particolare la Carta di Sinteisine ulteriormente dettagliata con le classi
d’idoneita urbanistica, aggiornate catastalmenteredisposte all'utilizzazione su supporti
informatici. L’aggiornamento comprende anche l'adegento sismico del Comune di Maréta,
redatto in conformita aglilindirizzi regionali per la predisposizione degliusli finalizzati aIIa
prevenzione del rischio sismico negli strumentanibtici”. =

» Dati Quantitativi
- NESSUNA VARIAZIONE

« Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemarasfrutturale, inserimento paesaggistico, anti
ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale
Il P.R.G. vigente e adeguato alla CPGR n. 7/LAR,ndamento che con D.G.R. n. 63-5679
del 25.03.2002, risulta che il Comune di Mantatrietra quelli da esonerare dalla verifica di
compatibilita al PAI.
Ai sensi dell'art. 18 della Legge 18.05.89 n.188miministrazione Comunale di Mania
intende, con la documentazione geologico tecniematia al Progetto di Variante, procedere
all’aggiornamento del quadro del dissesto del poogarritorio comunale, basandosi su rilievi
di maggior dettaglio ed analisi di compatibilitardadlica condotte con le procedure
raccomandate dal PAI.
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SITUAZIONE ATTUALE SINTESI SINTESI VARIANTE

CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individu
sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

ate,

Sussistono interazioni con prescrizioni di piaifioni a vasta scala, recependo gli studi d
Regione Piemonte, delle aree del torrente Vardéle fasce fluviali.

ella

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Adeguamento PAI.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iamali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolagjie

Adeguamento del P.R.G al Piano di Assetto Idroggado (PAI), seguendo le fasi operati
previste dalla Circolare P.G.R. n.7/LAP.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe acustica

corrispondente

(1| AYARY; Territorio tutte

L'adeguamento del PRGC al PAI, non comportandoavasni di destinazione d'uso delle aree, & compati
con la Classificazione Acustica.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Adeguamento PAI.

o
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» Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,

irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Adeguamento PAI.

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo

visuali paesaggistiche
trasformazioni contesto ambiental
destinazione d'uso

riqualificazione insediativa

perdita di permeabilita

salute delle persone

integrazione funzionale accessibilit
servizi reti ed impianti
inquinamento

perdita di biodiversita

A~ ~
I Il

N N N N N N N N N N N

specificita adeguamento PAI, seguendo le fasi operative peeddsia
Circolare P.G.R. n.7/LAP.

« Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorlke deisure previste

Standard definiti dalla

- L.R. n. 56/77 — Circolare P.G.R. n. 16/URE del0¥31989

- Circolare P.G.R. n. 7/LAP del 8.05.1996 e rekatNota Tecnica Esplicativa

Verifica di compatibilita idraulica ed idrogeologi@i sensi dell’art. 18 della Deliberazione
1/99 dell’Autorita di Bacino del fiume Po: “Adoziendel progetto di piano stralcio p

er

I'assetto idrogeologico”.
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SITUAZIONE PRG: agricola
VARIANTE: 03CR15-03CR16 —
03ARO05
Localita: Concentrico
Tavola: n. 1,2 Scala1:5.000 - 1:2.000
Descrizione:

Previsioni di Variante — Tipo di Intervento

Conversione di area agricola esistente, situataaagini del concentrico, tra la fascia di rispetto
cimiteriale, il sedime ferroviario ed il confine rcal comune di Verzuolo, in residenziale di
completamento, con SUE. La zona e contraddistialfesistenza della Cascina Colombero
recentemente recuperata a fini residenziali coenento di ristrutturazione. Spostamento con
perequazione della teorica capacita edificatoriandi porzione di area, poco sopra la nuova zona di
completamento, gia destinata a servizi di intergaggblico, ma mai acquisita e attuata e ora
inserendola nello SUE, con indice medio locale di/mg. 0,30;. Spostamento con perequazione
della consistenza fabbricativa di cui al successggetto n. 4, pari al 50% della superficie utiela
esistente predefinita. Completamento edificatoasidenziale con indice di mqg./mg. 0,45 per
ricevimento superficie utile lorda in perequazidPrescrizioni di assetto qualitativo per la tipadod)
fabbricati articolati ma compatti su corti a gudsaascina agricola.

Dati Quantitativi

Superficie territoriale: mq. 13.900. Sup. fondiarey. 11.600. Servizi: mq. 1.900.
Viabilitd: mqg. 400. S.U.L. mqg. 3.450, volume: m€.350, vol. da perequazione: mc. 2.250.
Capacita Insediativa Res.: in aumento: ab. 105

Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti
inguinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

Gli ampliamenti delle aree residenziali di compileato sono finalizzati al completamento
insediativo in una parte marginale dell’'abitateet tra una viabilita locale ed il sedime feramid,
che, pur di origine agricola, poco si adatta afliv@zione per ubicazione, per trasformazione del
centro aziendale, per estensione separata dabriermiurale estensivo, per la continuitd stessa
dell'abitato limitrofo gia dotato di opere di urlimrazione. Tra le possibili alternative, I'area ticeg
si adatta a ricevere in perequazione le superfili lorde in trasferimento di due situazioni
problematiche. La prima riguardo alla realizzazioineservizi pubblici in margina alla fascia di
rispetto cimiteriale poco piu a nord. Per la cessie la realizzazione delle previsioni, infatti, &
opportuno inserire nello SUE, oltre l'area stelssagrrispondente superficie utile lorda che pdtechb
insistere sulla zona esterna alla fascia di ris@@timargine. La seconda consente di trasferire una
consistenza fabbricativa esistente in zona calljrdove risulta critica dal punto di vista ambikmta
una ricostruzione ma anche solo una ristrutturaziolate le dimensioni e la collocazione del
immobile. Lintervento consente, con I'approfondmtte del Piano Esecutivo Convenzionato, di
completare l'insediamento abitativo, resosi atteatmn il riutilizzo della cascina, utilizzandoréa
marginale ma interclusa, con la tipologia compasiinterpretativa delle vecchie cascine e con
l'allineamento dell’esistente, per evitare lottzizai 0 case a schiera.
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SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individu
sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

L'area € identificata comimsediativa, urbanizzata, tessuti discontinui sutaun dalle tavole
del PTP; e compresa all'interno dell’abitato dgbaaogo e ricade in “area agricola di tute
per futuro ampliamento”.

Non ha interazioni con prescrizioni di pianificaziderritoriali, urbanistiche o paesaggistich
Non sussistono interazioni negative con il limiodéfRG di Verzuolo.

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggefiatdevento.

ate,

9%
QD

e.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospakesaggio e patrimonio culturale, componenti iemali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

La modifica € coerente con I'impostazione strutigel PRG poiché si inserisce ai marg
di una zona residenziale consolidata, tra gli edésistenti e la ferrovia. L’accesso avvie
direttamente dalla strada pubblica. L'attuale PRGitonosce gia come “area agricola
tutela per futuro ampliamento del centro abitatetidendola inedificabile a fini rurali. L
zona si trova in classe geologica lla. Per la dépaluso del suolo I'insieme della piana

ini
ne
di
a
su

cui insiste I'abitato risulta in classe | (limitani all'uso scarse o nulle) con alcune porzioni di

classe Il (limitazioni moderate) Data la localizoae e la trasformazione di una previsic
del PRG, l'intervento risulta indifferente ad uralutazione paesaggistica, per la prevision
altezze ricorrenti e la linea della quinta ferroiaa

ne
e di

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust
corrispondente

Classe Il 03CR15 Area residenziale di completament Il, Il
edilizio / verde privato
03CR16 Area residenziale di completamentp
edilizio / verde privato I, 1l
03AR05 Area residenziale di assestamento

edilizio / verde privato
I, 1l

Allo stato attuale I'area oggetto di variante &ipld agricolo e si trova in classe Il

La Variante di PRGC prevede la conversione del{agricola in residenziale di completamento petecui
“Linee guida per la classificazione acustica deitterio” (Cap. 3 Elementi utili all’attribuzioneedle classi)
prevedono una classe Il o una classe lll. Perfanttasse |1l € compatibile con le nuove previsidiPRGC.
Occorre segnalare la preesistenza di un accostarogtito tra I'ambito in Variante e I'area cimitale (1 salto
di classe) che deve essere rimosso tramite piarisasiamento e modifica della Classificazione Aicast

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

L’alternativa migliore risulta quella scelta poickiéattua la volonta di previsione dell’attue
PRG, nel senso di utilizzo di zone intercluse dhitato e dalle infrastrutture esister
nonostante si vada ad occupare un’area libera, ot @datta alla coltivazione da
I'ubicazione.
L’'opzione zero, quella del non costruire, non espren considerazione poiché l'interver

avviene su un’area gia destinata all'edificazioseai margini dell’edificato e riceve i

perequazione superfici utili lorde in trasferimedeodue situazioni problematiche.

L’alternativa scelta & quindi quella maggiormentestenibile in considerazione de
riqualificazione ambientale dell’'ambito collinarela cui arriva parte della consister

fabbricativa prevista.
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» Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previgial PRG senza necessita di individuare altre
aree attualmente libere.

- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;

- cumulativi e sinergici (+) con quelli dell'interarea in cui si inserisce e della zona di
derivazione della perequazione;

- breve termine (=) poiché 'edificazione e giavisea,;

- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro momentaneamente libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.
consumo di suolo (-) prevista edificazione
visuali paesaggistiche (=) intervento ai margini di nucleo consolidatoidesiziale e
annesso alla ferrovia, senza particolari visuatitorno
trasformazioni contesto ambientale (-) trasformazione di suolo agricolo in costruitagtamento di
contesto poco rilevante nell'ambiente attuale

destinazione d’uso (-) consumo di suolo agricolo
riqualificazione insediativa (=) area tra ferrovia ed edificato consolidato
perdita di permeabilita (-) ammessa edificabilita
salute delle persone (=) intervento irrilevante rispetto alle previsidatiPiano
integrazione funzionale accessibilit{=)accesso esistente da via pubblica e contigué@ esistenti
servizi reti ed impianti (=) allacciamento a reti esistenti e dimensioni patiili
di scarichi ed impianti
inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidesigmificativa

a livello acustico. Durante le fasi di cantiererpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non
considerare tale effetto negativo per una questidinanpatto ambientale. L'aumento del carico
antropico & contenuto, pertanto non ci sara un ator@devante di automobili e di altri sistemi che
contribuiscono all'inquinamento di qualsiasi genere

perdita di biodiversita (=) l'area inserita nel capoluogo, pertanto non siamgra
la presenza di particolari ecosistemi.
specificita Trattandosi di un contesto gia urbanizzato, noricginosce la presenza di flora e

fauna particolari, ma la continuita della specieng garantita dalla permanenza dei
corridoi ecologici.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@aCR17.

Le superfici impermeabili devono essere ridotte pill possibile, grazie all’'utilizzo di
pavimentazioni permeabili, soprattutto nei cortdi.auspica il recupero delle acque meteoriche.
L'eventuale creazione di aree verdi private riudca limitare I'impatto acustico e quelio
sullambiente atmosferico, creando un filtro antimre e antinquinamento. Sara importante
prevedere delle specie arbustive ed arboree autecthe potranno favorire la presenza di
entomofauna ed avifaune, tutelando la biodiverstistente. Si dovranno scegliere delle
soluzioni costruttive coerenti con l'area residateiin cui si inserisce la nuova edificazione. Gli
interventi dovranno includere misure finalizzaréaahinimizzazione dei consumi di energia e,
ove possibile, utilizzare fonti energetiche rinnbiia

Non significativo incremento di volume e di abitaohe non comporta particolari accorgimenti di
compensazione.
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SITUAZIONE PRG: RR1, produttiva agricola
con recupero residenzialé

VARIANTE: 01RPRO1

Localita: Concentrico
Tavola: Nn. 1, 2 Scala 1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

Previsioni di Variante — Tipo di Intervento

A seguito della variante parziale n.8 che individizamea come’produttiva agricola con
recupero residenziale”si prevede la riconsiderazione della zona ipénei.

1) Conferma ridotta della destinazione d’uso vigesui fabbricati esistenti con sigla RR1.

2) Riconoscimento di area di Recupero in PeregunaziBPQ, ove insiste il fabbricato oggetto
di preventiva demolizione e bonifica dei terrenicanseguente trasferimento di superficie
utile lorda, nell’area di cui all’oggetto 2.

3) Riconversione in agricolo di tutta la restaraet@ dell’area.

Dati Quantitativi

Superficie territoriale: mqg. 99.244
RPR1 (SV) mg. 5.300
Volumetria: ------ . Capacita Insediativa Res.:-----

Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti
ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

L’obiettivo € la riqualificazione ed il ripristin@mbientale paesistico della zona collinare
compromessa dal passato utilizzo zootecnico.
L’alternativa piu adatta di intervento risulta l@ndolizione del capannone e della tettoia
risalenti agli anni sessanta, adibiti ad allevameicolo, ormai in disuso ed il conseguente
successivo trasferimento di parte della consist@uatruttiva in altra area, non critica, col
sistema della perequazione, collegato alla cessimhenappale di pertinenza attorno alla
chiesetta di Santa Brigida, di interesse storiauduentario.
Non risultano infatti appropriati altri interventdi ricostruzione o anche solo di
ristrutturazione in sito, per I'estraneita dellaasizione abitativa e per la vicinanza ai citati
beni di interesse storico, paesaggistico e nasicil
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SITUAZIONE ATTUALE PRG

VARIANTE STRUTTURALE 2/15

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

CARTA DI SINTESI E GEOLOGICA
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iiedii, direttive e prescrizioni.

Non sussistono in zona alcune interazioni con pegsei di pianificazioni territoriali, urbanistieh

bY

0 paesaggistiche, l'area del capoluogo e insentdambienti insediativi urbani e rurali a

dominante costruita e tessuto discontinuo”.

L’obiettivo infatti € la riqualificazione ed il ristino ambientale paesistico, con riconversione

in agricolo, della zona collinare compromessa @alspto utilizzo zootecnico, resi possibili

dal trasferimento, in perequazione, delle consesefabbricative, oggetto di preventi
demolizione e bonifica dei terreni, nell’area inrgiae all'abitato di cui all'oggetto 3.

/a

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Sulla base del quadro analitico delle Criticita amntali e della Aree sensibili, la zona e ricompres

in Territorio Collinare e in ambito di Vincolo Idyeologico, per cui il ritorno alla naturalita, afe
riqualificazione ambientale, risultano compatibili.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iamtali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

La modifica risulta coerente con l'impostazioneitstirale del PRG vigente in quanto, riducendo
'area edificata, permette una riqualificazionel'deta ambientale collinare, anche dal punto di

vista paesistico.
Il ritorno alla naturalita riduce il consumo di $oi@ avvalora l'ipotesi di inedificabilita previs
per tutela del versante collinare.

fa

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe araust
corrispondente
Classe Il 01RPRO1 Area produttiva agricola in 1]
perequazione con trasferimento
residenziale

L’area si trova inserita in un ampio ambito agricol classe lll.
La destinazione d’uso prevista dalla variante epatihile con la classe lll.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Data la localizzazione della zona in ambito coli@a la integrazione con le aree di rispetto,
il cambio di destinazione d’'uso dovuto alla peremjpiee delle consistenze fabbricative non

puo che prevedere I'inedificabilita e la naturaditabientale.

Non pare sussistere quindi alternativa piu adattanen l'intervento di demolizione d
capannone e della tettoia risalenti agli anni seasadibiti ad allevamento avicolo, ormai
disuso ed il conseguente successivo trasferimemqtarte della consistenza costruttiva in a
area, non critica, col sistema della perequazi@modegato alla cessione del mappale
pertinenza attorno alla chiesetta di Santa Brigiil&teresse storico documentario.

Non risultano infatti appropriati altri interventdi ricostruzione o anche solo
ristrutturazione in sito, per I'estraneita dellaasizione abitativa e per la vicinanza ai cit
beni di interesse storico, paesaggistico e nasicil
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» Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principali (+) per riqualificare ambito rinaturztato

- secondari (+) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;

- cumulativi e sinergici (+) per I'insieme del torio per il trasferimento di consistenze
guantitative in zona marginale all’abitato;

- breve e lungo termine (+) per riqualificazionela® paesistica dell’ambito collinare;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Aneloitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (+) riduzione

visuali paesaggistiche (+) ritorno alla naturalita

trasformazioni contesto ambientale(+) riqualificazione ambito collinare

destinazione d’uso (+) ampliamento area di tutela

riqualificazione insediativa (+) prevalenza dell’edificato nell’abitato

perdita di permeabilita (+) sopravvenuta inedificabilita

salute delle persone (+) rinaturalizzazione e cessata attivita zootegni
integrazione funzionale accessibilit{=)

servizi reti ed impianti =)

inquinamento (+) maggiore area permeabile e salubrita ambiental
perdita di biodiversita (+) rinaturalita

specificita

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e Ggensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalith SUE Convenzione. Descriziorlke deisure previste

Previsione di riconsiderazione della zona in trdipa

1) Conferma ridotta della destinazione d’uso vigesui fabbricati esistenti con sigla RR1.
2) Riconoscimento di area di Recupero in PerequnaziBPQ, ove insiste il fabbricato oggetto
di preventiva demolizione e bonifica dei terrenicanseguente trasferimento di superficie
utile lorda, nell'area di cui all'oggetto 2.

3) Riconversione in agricolo di tutta la restaraet@ dell’area.
Normativa delle aree agricole collinari (H) e diela ambientale (FA).
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SITUAZIONE PRG: agricola di tutela
per futuro ampliamento

VARIANTE: O03CR17

Localita: Territorio
Tavola: N. 3,4 Scala 1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

* Previsioni di Variante — Tipo di Intervento
Individuazione di area di completamento resideazial margine del territorio del comune
Verzuolo. Sigla 03CR17.

Indice di utilizzazione fondiaria simile alle castioni circostanti pari a mg./mq. 0,30.

» Dati Quantitativi

Superficie Territoriale: mg. 2.150

Superfici  Fondiarie: 03CR17 mq. 2.150
S.U.L. : mqg (mg. 2.150 x 0,30 mg/mq) = 645
Volumetria: mc. (mqg. 645 x h. 3,00) = 1.935
Capacita Insediativa Res.: in aumento: ab. 21

di

+ Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

continuita con la parte costruita consolidata dehgne limitrofo.
Le dimensioni del terreno, unico rimasto inediftcah ambito interno di pianura, nc
ammettono localizzazioni di servizi aggiuntivi essattivita agricole significanti.
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Completamento di zona residenziale lungo la stpdsinciale, in lotto intercluso, in clasése
di idoneita geologica Il, dotato di opere di urtzamaizione e di accesso autonomo e posto in
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

L'area e identificata commsediativa, urbanizzata, tessuti discontinui stiauni dalle tavole

del PTP; e compresa all'interno dell’abitato dgba@aogo e ricade in “area agricola di tute

per futuro ampliamento”.
Non ha interazioni con prescrizioni di pianificaziderritoriali, urbanistiche o paesaggistich
Non sussistono interazioni negative con il limiadéfRG di Verzuolo.

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggettmidevento.

v

e.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutgira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemtali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecoladjie

La modifica € coerente con I'impostazione strutturdel PRG poiché si inserisce in zG
residenziale consolidata per edifici esistenti a&desso avviene direttamente dalla str
provinciale Cuneo- Saluzzo. L'attuale PRG la rickz@gia come “area agricola di tutela
futuro ampliamento del centro abitato” rendendokdificabile a fini rurali.

La zona si trova in classe geologica lla.

Per la capacita d'uso del suolo l'insieme dellanpiau cui insiste I'abitato risulta in class
(limitazioni all’'uso scarse o nulle) con alcune zoni di classe Il (limitazioni moderate)

na
ada
ver

el

Data la localizzazione della superficie, la trasfazione di una previsione del PRG vigente e

le limitate dimensioni, I'intervento risulta indéfente ad una valutazione paesaggistica.
Coerenza con zonizzazione acustica.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust

Classe I 03CR17 Area residenziale di completamentdl, Il
edilizio / verde privato

L'area si trova in classe Il e confina ad Est corampio ambito residenziale in classe Il. Sul Méwd confina
con un’area occupata da una stazione di servigtapmch’essa in classe Il. Sul lato Ovest l'arsaikippa
lungo la SP 589 e, oltre la strada, con aree razidi e commerciali (segheria — cassettificio)tpda classe II.
Infine a Sud confina con ambiti in classe Il delmne di Verzuolo. La destinazione d’'uso dell'gpeavista
dalla variante € compatibile con la classe |l eldase Il delle aree circostanti. Occorre rilevelne I'area
destinata alla stazione di servizio € stata cliass$# in modo non coerente con quanto suggerile tdalee guida
regionali che prevedono la classe IV per questodimattivitd. Pertanto si ritiene che la classifibne acustica
vada modificata portando in classe IV I'area dstizione di servizio e quella della segheria -ettifisio
(imballaggi Marchetti Antonio e C.) ad essa prosite. L'area oggetto della variante potra essserita in

classe Il come il primo isolato di case poste at E

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

L’alternativa migliore risulta quella scelta poické attua la volonta dell'attuale PRG c
prevedeva per l'area in questione la tutela peaurfutampliamento, nonostante si vada
occupare un’area libera.

L’'opzione zero, quella del non costruire, non espren considerazione poiché l'interver
avviene su un’area gia destinata all'edificazian@terna all’edificato ed ha le caratteristic
di lotto intercluso.

L’alternativa scelta & quindi quella maggiormerastsnibile.

he
ad

he
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previgial PRG senza necessita di individuare altre

aree attualmente libere.
- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;
- cumulativi e sinergici (=) con quelli dell'inteeaea in cui si inserisce;
- breve termine (=) poiché l'edificazione e giaisea,;
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro momentaneamente libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Aneloitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (-) prevista edificazione benché annessa a insegtisesistente

visuali paesaggistiche (=) intervento in adiacenza a nucleo consolidatnza particolari
valenze d'intorno, né verso la collina né verabitato di Verzuolo

trasformazioni contesto ambientale (-) trasformazione di suolo agricolo in costruittg impatto
irrilevante nell'insieme dell’attuale conformazemsediativa

destinazione d’uso (-) consumo di suolo agricolo
riqualificazione insediativa (=) completamento in una zona residenziale
perdita di permeabilita (-) ammessa edificabilita
salute delle persone (=) intervento irrilevante rispetto alle previsidatiPiano
integrazione funzionale accessibilit{=)accesso esistente da via pubblica e contigué@ esistenti
servizi reti ed impianti (=) allacciamento a reti esistenti e dimensionottie
di scarichi ed impianti
inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidesimificativa

a livello acustico. Durante le fasi di cantiere rpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non
considerare tale effetto negativo per una questidinanpatto ambientale. L'aumento del carico

antropico & contenuto, pertanto non ci sara un atordevante di automobili e di altri sistemi che

contribuiscono all'inquinamento di qualsiasi genere
perdita di biodiversita (-) l'area inserita nel capoluogo, pertanto norissiontra
la presenza di particolari ecosistemi.

specificita Trattandosi di un contesto gia urbanizzato, noricginosce la presenza di flora e

fauna particolari, ma la continuita della specieng garantita dalla permanenza dei

corridoi ecologici.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@aCR17.

Le superfici impermeabili devono essere ridottgitl possibile, grazie all'utilizzo di pavimentazio
permeabili, soprattutto nei cortili. Si auspicagtupero delle acque meteoriche.

L'eventuale creazione di aree verdi private riuscia limitare I'impatto acustico e quello

>

sull'ambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara importante prevedere

delle specie arbustive ed arboree autoctone chmrpai favorire la presenza di entomofauna
avifaune, tutelando la biodiversita esistente. &irdnno scegliere delle soluzioni costruttive caére

ed

con l'area residenziale in cui si inserisce la raedificazione. Gli interventi dovranno includere

misure finalizzare alla minimizzazione dei consutii energia e, ove possibile, utilizzare fonti

energetiche rinnovabili.

Modesto incremento di volume e di abitanti che nowmporta particolari accorgimenti d
compensazione.
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SITUAZIONE PRG: importanza
naturalistico- ambientale?

VARIANTE: 01CRO1

Localita; Concentrico
Tavola: n.1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

Previsioni di Variante — Tipo di Intervento

dellambito collinare, con indice di utilizzaziofendiaria ricorrente per edifici abitativi locali

tradizionali, ma anche alla stessa tipologia ditroa®ne, ad interpretazione rispettosa

storico stesso.

Dati Quantitativi
Superficie fondiaria: mq. 3.130. Verde SP: mq (0:82%65) = 1.585
S.U.L. : mg (mg 3.130 x mg/mq 0,30) = 939

inquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

L’'ubicazione dell’area deriva dallo studio idrogegico e dalle conseguente individuazia
delle classi di idoneita in aggiornamento. Ristaizilmente collegabile agli accessi pubblic

una ricompattazione del margine dell’abitato stgtprime propaggini collinari.
Trattandosi di una zona a ridosso di aree di ingn@a storico documentaria paesaggistic

esistente senza forzature anche come articolazieneolumi e non solo delle tipologie e ©
materiali.
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Volumetria: mc. (mg. 939 x m. 3) = 2.817 p@eita Insediativa Res.: in aumento: ab. 31

Individuazione di aree di completamento resideazial margine del Centro Storico e prima

mq./mg. 0,30. Sigla 01CRO1. La perimetrazione dadlaa si attesta alle indicazioni di classe di
idoneita geologica Il e alla fascia di rispetto Be&b S. Brigida. Per gli interventi, soggetti a SUE
sono previste prescrizioni di assetto qualitatimorelazione non solo ai materiali e alle forme

dei

fabbricati antichi esistenti in prossimita, tanta fbrmare continuazione percettiva del centro

Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

ne
ie

alle urbanizzazioni primarie esistenti. La posieiaquale ansa interna periurbana, consente

a, e

indispensabile perseguire un eccellente risultatbi#ttonico, che ben si inserisca nella realta

ei
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individu
sulla base del quadro analitico, confrontando iigtii, direttive e prescrizioni.

Le interazioni con prescrizioni di pianificaziorertitoriali, urbanistiche o paesaggistic

ate,

he

risultano di difficile lettura, data la scala daléole. | PPR sembra inserire I'area in territori

a prevalente copertura boscata o in prato - paszdianco di quella urbana consolidata

centri minori; il PTP la individua come urbanizzatacome ambiente insediativo urban
rurale a dominante costruita e tessuto discontiaumargini di un ambiente insediativo ruré
delle colture specializzate.

L’area si inserisce in uno spazio ai piedi delldirca, racchiuso dal nucleo storico cittadino

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggettmidevento.

dei
) e
le

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

I PRG identifica I'area come di importanza natigtédo - ambientale, pertanto il nuo
intervento non risulta completamente coerente cpraeisione di insediamento residenzizg
Allo stesso tempo, la posizione come ansa di zdifizata esistente, permette di ricompatt
il margine dell’abitato, ai piedi della collina.

L’accesso é agevole poiché avviene da via esistente

La zona si trova in classe geologica llb, Il ifidifi-A2.

Per la capacita d’'uso del suolo I'insieme dellagaollinare risulta in classe IV (limitazio
molto evidenti) per la zona collinare

L'intervento non é quindi indifferente ad una valiibne paesaggistica ed assume
necessita di valutazione delle alternative possibifunzione delle visuali verso la collina
monte e verso I'abitato storico a valle, identifcaome area documentario - paesaggistice

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust

Classe Il 01CRO1 Area residenziale di completament I, 111
edilizio / verde privato

0]
le.
are

il }

una
a
1.

L'area si trova in classe Il ed € contornata daitirm classe Il ed in classe Ill.

La destinazione d’uso prevista dalla variante epatihile con la classe Il dell’area e con la ciadegli ambiti
circostanti. Si rileva che l'isolato in cui si traVarea confina lungo il lato adiacente alla SP 68n un'area
posta in classe V. Questo & un accostamento cptieesistente che deve essere eliminato medizante pli
risanamento e modifica della classificazione acasti

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

L’alternativa, oltre all'opzione zero del non caste, vista la stretta connessione dell’area
il centro storico, racchiusa in uno spazio all’mie di esso, in un diverso assetto progettt
di insieme, sempre pero rispettoso della tutelardeline e della riconoscibilita del perime
del centro storico e della fascia di protezionehangsiva oltre il rio.

Il trasferimento in altra area dell'intento edificeo, con perequazione, trova difficolta ne
maggiore necessita di consistenza fabbricativa dnazatterraggio e comunque alla r
contiguita dei nuclei famigliari interessati giazana.

con
1ale
ro

lla
on
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (-) per utilizzo di suolo non previspmtenzialmente edificabile dal PRG ai

margini del centro storico.
- secondari (-) perdita di lettura del passagg@ainbito collinare e centro storico;

- cumulativi e sinergici (-) per inserimento insgdio nell’intera zona a carattere

conservativo;
- breve e lungo termine (-) perdita di riconosdi&idei luoghi
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro momentaneamente libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (-) riduzione e consumo di area di importanza anthie

visuali paesaggistiche (-) vicinanza al centro storico e alla collina

trasformazioni contesto ambientale (-) mutamento di scenario inevitabile, trasformagiali suolo
libero in costruito

destinazione d’uso (-) consumo di suolo in zona naturale precollinare
riqualificazione insediativa (-) nuovo insediamento fabbricativo

perdita di permeabilita (-) ammessa edificabilita

salute delle persone (=) intervento irrilevante rispetto alle previsiatiPiano
integrazione funzionale accessibilit{=) accesso tramite viabilita esistente

servizi reti ed impianti (=)possibilita di allacciamento a reti esistenti

inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidenzmidicativa

a livello acustico. Durante le fasi di cantiererpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori

rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non

considerare tale effetto negativo per una questitbirapatto ambientale. L'inquinamento di carattere

generale € legato alla nuova edificazione in ate@lmente libera di verde collinare

perdita di biodiversita (-) nuova costruzione. Essendo 'area ai margihtdpoluogo,
non si riscontra la presenza di particolari ed¢egis
specificita seppure la previsione é contenuta e modesta comendioni, limita in ogni caso

l'utilizzo a verde collinare di un’area non urbaraia

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@bCRO1

E’ indispensabile che la scelta delle tipologie tagtive sia coerente con I'intorno ed risuita

condizionante conseguire un risultato architettoriade da ben inserirsi nella realta esistentezaen

forzature di materiali, volumi e tipologie.

Le altezze devono essere contenute per non impledirisuali verso la collina. Necessario € anche

ridurre le superfici impermeabili, grazie all’'uifio di pavimentazioni permeabili, soprattutto nei

cortili, e recuperare le acque meteoriche siagaréde verdi private che per quelle pubbliche ptevi

Opportuna la creazione di barriere verdi contesteaie, utili anche per minimizzare le criticita

acustiche ed inquinanti, tutelare la biodiversifgeemettere la permanenza dei corridoio ecologii
specie arbustive ed arboree previste dovrannoeaséoctone.

Gli interventi dovranno includere misure finalizzaalla minimizzazione dei consumi di energia
ove possibile, utilizzare fonti energetiche rinriolia
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SITUAZIONE PRG: residenziale commercia
di assestamento .

VARIANTE: 02CR18

Localita: Concentrico
Tavola: N. 1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

» Previsioni di Variante

Individuazione di aree di completamento resideazialporzione libera di lotto, non soggett:
precedente vincolo per edificabilita esistente.iciddi utilizzazione fondiaria simile al
costruzioni circostanti pari a mg./mg. 0,30. SERER18.

5V}
QD

» Dati Quantitativi

Superficie Territoriale = Superficie Fondiaria: 02CR18 mq. 1.290
S.U.L. mq (mqg. 1.290 x mg/mq 0,30) = 387
Volumetria: mc. (mg. 387 xm 3) = 1.161

Capacita Insediativa Res.: in aumento: ab. 13

+ Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

geologica Il, dotato di opere di urbanizzazioneceeasibilita tramite il passaggio nella
esistente privata sulla stessa proprieta.

Completamento di un tassello edilizio rimasto ifiedto per consentire I'edificazione p
ampliamento del nucleo famigliare.

Completamento di zona residenziale nell'abitato]ditto intercluso, in classe di idonei
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individu
sulla base del quadro analitico, confrontando iigtii, direttive e prescrizioni.

ate,

L’area, identificata comensediativa, urbanizzata, edificata, produttidalle tavole del PTP
essendo compresa all'interno dell’abitato del capgb in zona “residenziale- commerciale
assestamento/ verde privato”, non ha interazionigrescrizioni di pianificazioni territorial
urbanistiche o paesaggistiche.

di

Non sussistono interazioni negative con il limiréfRG di Saluzzo.

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggéfiatdevento.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

La modifica & coerente con limpostazione strutturdel PRG poiché si inserisce in zcC
residenziale consolidata per edifici esistenti eabeesso tramite passaggio nella via esist
privata. La zona si trova in classe geologica lla.

Per la capacita d'uso del suolo l'insieme dellanpiau cui insiste I'abitato risulta in class

(limitazioni alluso scarse o nulle) con alcune poni di classe Il (limitazioni moderate).

Data la localizzazione della superficie intercliesda previsione di ampliamento per nuc
famigliare con limitate dimensioni, lintervento suita indifferente ad una valutazio
paesaggistica.

na
ente

N—r

eo

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust

Classe Il 02CR18 Area residenziale di completament I, 111
edilizio / verde privato

L'area si trova in un isolato classificato in cla$d ed & contornata da ambiti in classe Il e Ill.

La destinazione d’uso prevista dalla variante epatihile con la classe Il dell’area e con la ciadegli ambiti
circostanti.

Si rileva che l'isolato in cui si trova I'area camd lungo il lato adiacente alla SP 589 con un’gresta in classe
V. Questo e un accostamento critico preesistergalelie essere eliminato mediante piano di risanangen
modifica della classificazione acustica.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Trattandosi di un’area residenziale di completametialternativa migliore risulta quell
scelta poiché si va ad occupare un’area libera, gidaa destinazione residenziale
commerciale di assestamento.

L'opzione zero, quella del non costruire, non pwseee presa in considerazione poi
I'intervento avviene su un’area gia destinata difieazione, interna all’edificato, avente
caratteristiche di lotto intercluso.

L’alternativa scelta & quindi quella maggiormerastsnibile.

j$)

ché
le
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previgial PRG senza necessita di individuare altre

aree attualmente libere.
- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;
- cumulativi e sinergici (+) con quelli dell'inteeaea in cui si inserisce;
- breve termine (=) poiché l'edificazione e giaisea,;
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro momentaneamente libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Aneloitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (=) area residenziale gia prevista dal PRG.
Nessuna compromissione di suolo non urbanizzato
visuali paesaggistiche (=) intervento in area urbanizzata di pianura,a&isziali verso la collina
trasformazioni contesto ambientale (=) prevista edificazione a completamento dell'alitucontesto
destinazione d’uso (+) ampliamento area di rispetto
riqualificazione insediativa (=) nuovi fabbricati insediativi inseriti in contessimile
perdita di permeabilita (=) ammessa edificabilita
salute delle persone (=)intervento irrilevante rispetto alle previsiatiPiano

integrazione funzionale accessibilit{=)accesso esistente tramite via privata di prog@me
contiguita aree esistenti

servizi reti ed impianti (=)possibilita di allacciamento a reti esistenti e
dimensioni ridotte di scarichi ed impianti
inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidesimificativa

a livello acustico. Durante le fasi di cantiere rpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non

considerare tale effetto negativo per una questidineanpatto ambientale. L’aumento del caric

antropico & contenuto, pertanto non ci sara un atormdevante di automobili e di altri sistemi che

contribuiscono all'inquinamento di qualsiasi genere
perdita di biodiversita (=) nuova costruzione. Essendo I'area inseritecapbluogo,
non si riscontra la presenza di particolari e¢egis

specificita Trattandosi di un contesto gia urbanizzato, noricginosce la presenza di flora e

fauna particolari, ma la continuita della speciene garantita dalla permanenza d
corridoi ecologici.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@2CR18

Le superfici impermeabili devono essere ridottgitl possibile, grazie all'utilizzo di pavimentazio
permeabili, soprattutto nei cortili. Si auspicagtupero delle acque meteoriche.

L'eventuale creazione di aree verdi private riuscia limitare I'impatto acustico e quello

>

o

ei

sull'ambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara importante prevedere

delle specie arbustive ed arboree autoctone chmrpai favorire la presenza di entomofauna
avifaune, tutelando la biodiversita esistente. &irdnno scegliere delle soluzioni costruttive caére

ed

con l'area residenziale in cui si inserisce la rau@dificazione. Gli interventi dovranno includere

misure finalizzare alla minimizzazione dei consutii energia e, ove possibile, utilizzare fonti

energetiche rinnovabili.

Nessun mutamento della destinazione d’'uso predataPRG vigente, ma modesto incrementa
volume e di abitanti che non comporta particoladaagimenti di compensazione.
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SITUAZIONE PRG: residenziale commercial
di assestamento
VARIANTE: 02CR19

Localita: Concentrico
Tavola: N. 1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

* Previsioni di Variante — Tipo di Intervento

Individuazione di aree di completamento residepzialporzione libera di lotto, hon sogge
a precedente vincolo per edificabilita esistentglide di utilizzazione fondiaria simile al
costruzioni circostanti pari a mq./mq. 0,30. SIRLR19.

tta
e

« Dati Quantitativi

Superficie: mq. 500. S.U.L.: mg (mg 500 x mg/80) = 150
Volumetria: mc. (mg. 150 x m 3,00) = 450

Capacita Insediativa Res.: in aumento: ab. 5

+ Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

geologica Il, dotato di opere di urbanizzazioneceeasibilita tramite il passaggio nella
esistente privata sulla stessa proprieta.

Completamento di un tassello edilizio rimasto ifiedto per consentire I'edificazione p
ampliamento del nucleo famigliare.

Completamento di zona residenziale nell'abitato/dtio intercluso, in classe di idonei
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SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Verifica di compatibilita ambientale

« Coerenza Esterninterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,
sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

L’area, identificata comensediativa, urbanizzata, edificata, prevalentereerdgsidenziale
dalle tavole del PTP, essendo compresa all'intedlethabitato del capoluogo in zona
“residenziale- commerciale di assestamento/ verdeatp”, non ha interazioni con
prescrizioni di pianificazioni territoriali, urbastiche o paesaggistiche.
Non sussistono interazioni negative con il limiréfRG di Saluzzo.

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggetiatdevento.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione
geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemtali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

La modifica & coerente con limpostazione strutturdel PRG poiché si inserisce in zoéna
residenziale consolidata per edifici esistenti eabeesso tramite passaggio nella via esistente
privata. La zona si trova in classe geologica lla.
Per la capacita d’'uso del suolo 'insieme dellangiau cui insiste I'abitato risulta in classe |
(limitazioni all’'uso scarse o nulle) con alcunezoni di classe Il (limitazioni moderate). Daéta
la localizzazione della superficie e del futuro vaiedificio, rispettoso della normativa esistente e
previsione per ampliamento nucleo famigliare camitdite dimensioni, lintervento risulta
indifferente ad una valutazione paesaggistica.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amust
Classe Il 02CR19 Area residenziale di completament I, 111
edilizio / verde privato

L'area si trova in un isolato classificato in clasd ed & contornata da ambiti in classe Il

La destinazione d’uso prevista dalla variante epatihile con la classe Il dell’area e con la ciadegli ambiti
circostanti.

Si rileva che l'isolato in cui si trova I'area camd lungo il lato adiacente alla SP 589 con un’gresta in classe
V. Questo e un accostamento critico preesistergalelie essere eliminato mediante piano di risan@angen
modifica della classificazione acustica.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Trattandosi di un’area residenziale di completametialternativa migliore risulta quell
scelta poiché si va ad occupare un’area liberagitna destinazione residenziale.
L'opzione zero, quella del non costruire, non pwsseee presa in considerazione poiché
I'intervento avviene su un’area gia destinata difieazione, interna all’edificato, avente le
caratteristiche di lotto intercluso.

L’alternativa scelta &€ quindi quella maggiormerastsnibile.

j$H)
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previgial PRG senza necessita di individuare altre

aree attualmente libere.
- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;
- cumulativi e sinergici (+) con quelli dell'interarea in cui si inserisce e della zona
derivazione della perequazione;
- breve termine (=) poiché 'edificazione e giayisea,;
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro momentaneamente libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (=) area residenziale gia prevista dal PRG.

Nessuna compromissione di suolo non urbanizzato
visuali paesaggistiche (=) intervento in area urbanizzata di pianura,a&isziali verso la collina
trasformazioni contesto ambientale (=) prevista edificazione a completamento dell'alitucontesto
destinazione d’uso (+) ampliamento area di rispetto
riqualificazione insediativa (=)nuovo fabbricato insediativo inserito in medesioontesto
perdita di permeabilita (=) ammessa edificabilita
salute delle persone (=)intervento irrilevante rispetto alle previsiatiPiano

integrazione funzionale accessibilit{=)accesso esistente tramite via privata di prog@me
contiguita aree esistenti

servizi reti ed impianti (=)possibilita di allacciamento a reti esistenti e
dimensioni ridotte di scarichi ed impianti
inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidesimificativa

di

a livello acustico. Durante le fasi di cantiererpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non

considerare tale effetto negativo per una questidineanpatto ambientale. L’aumento del caric

antropico & contenuto, pertanto non ci sara un ator@devante di automobili e di altri sistemi che

contribuiscono all'inquinamento di qualsiasi genere
perdita di biodiversita (=) nuova costruzione. Essendo I'area inseritecapbluogo,
non si riscontra la presenza di particolari e¢egis

specificita Trattandosi di un contesto gia urbanizzato, noricginosce la presenza di flora e

fauna particolari, ma la continuita della speciene garantita dalla permanenza d
corridoi ecologici.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@2CR19

Le superfici impermeabili devono essere ridottgitl possibile, grazie all'utilizzo di pavimentazio
permeabili, soprattutto nei cortili. Si auspicagtupero delle acque meteoriche.

L'eventuale creazione di aree verdi private riuscia limitare I'impatto acustico e quello

>

o

ei

sull'ambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara importante prevedere

delle specie arbustive ed arboree autoctone chmrpai favorire la presenza di entomofauna
avifaune, tutelando la biodiversita esistente. &irdnno scegliere delle soluzioni costruttive caére

ed

con l'area residenziale in cui si inserisce la rau@dificazione. Gli interventi dovranno includere

misure finalizzare alla minimizzazione dei consutii energia e, ove possibile, utilizzare fonti

energetiche rinnovabili.

Nessun mutamento della destinazione d’'uso predataPRG vigente, ma modesto incrementa
volume e di abitanti che non comporta particoladaagimenti di compensazione.
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SITUAZIONE PRG: agricola
VARIANTE: 03CR18

Localita: Concentrico
Tavola: N. 1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

* Previsioni di Variante — Tipo di Intervento
Inserimento di lotto agricolo in area residenzi@ileompletamento in quanto lotto intercluso,
in zona gia urbanizzata e con un accesso indipéadedice di utilizzazione fondiaria simile
alle costruzioni circostanti pari a mq./mq. 0,3@&03CR18.

» Dati Quantitativi

Superficie: mq. 612. S.U.L.: mg ( mg 612 x mq70n80) = 184
Volumetria: mc. (mg. 184 x m 3,00) = 552

Capacita Insediativa Res.: in aumento: ab. 6

+ Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti
ingquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale
 Completamento di una zona residenziale nell'ahitatdotto intercluso, in classe di idoneita
- geologica Il, dotato di opere di urbanizzazioneor accessibilita indipendente, direttamente
dalla via pubblica. Completamento di un tasselitizo rimasto inedificato.
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SITUAZIONE ATTUALE PRG

VARIANTE STRUTTURALE 2/15
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individu
sulla base del quadro analitico, confrontando iigtii, direttive e prescrizioni.

ate,

L’area, identificata comensediativa, urbanizzata, edificata, prevalentereerdgsidenziale

dalle tavole del PTP, compresa all'interno delltatm del capoluogo e individuata come “a
produttiva agricola”, non ha interazioni con pr&goni di pianificazioni territoriali,
urbanistiche o paesaggistiche.

Non sussistono interazioni negative con il limiadéfRG di Verzuolo.

rea

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggéfiatdevento.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemtali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolatjie

La modifica & coerente con I'impostazione struteidel PRG poiché si completa un tassello

edilizio rimasto inedificato in una zona residefziaconsolidata; l'accesso avvie
direttamente dalla strada pubblica.

La zona si trova in classe geologica lla.

Per la capacita d’'uso del suolo I'insieme dellanpiau cui insiste I'abitato risulta in class

(limitazioni all'uso scarse o nulle) con alcune zoni di classe Il (limitazioni moderate).

Data la localizzazione della superficie e del fatnuovo edificio, rispettoso della normati
esistente e le dimensioni contenute, l'interventulta indifferente ad una valutazio
paesaggistica.

e

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust

Classe I 03CR18 Area residenziale di completamentdl, Il
edilizio / verde privato

L’area si trova in un isolato classificato in clasked & contornata da ambiti in classe Il e Ill.
La destinazione d’uso prevista dalla variante epatihile con la classe |l dell’'area e con la cladsgli ambiti
circostanti.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Trattandosi di un’area residenziale di completametialternativa migliore risulta quell
scelta poiché si va ad occupare un’area libera,intexclusa ed inserita nel capoluog
evitando di utilizzare suolo agricolo non comprosmesd esterno al perimetro dell’abitato
L’'opzione zero, quella della non costruzione, nol pssere presa in considerazione po
I'intervento avviene in una zona gia ampliamentmpmmessa, completamente urbanizz
ed edificata.

L’alternativa scelta & quindi quella maggiormerastsnibile.
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibil
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previgial PRG senza necessita di individuare altre

aree attualmente libere.
- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;
- cumulativi e sinergici (+) con quelli dell'interarea in cui si inserisce e della zona
derivazione della perequazione;
- breve termine (=) poiché l'edificazione e giaisea,;
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro momentaneamente libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (-) prevista nuova edificazione, ma annessa adiag&nto
consolidato esistente
visuali paesaggistiche (=) l'intervento si pone in adiacenza ad un’areadenziale
esistente senza particolari valenze per le visuali
trasformazioni contesto ambientale (-) mutamento inevitabile, da inedificato a codtrui
destinazione d’uso (-) consumo di suolo agricolo
riqualificazione insediativa (=) ampliamento intercluso di zona residenzialstesite
perdita di permeabilita (-) ammessa edificabilita
salute delle persone (=)intervento irrilevante rispetto alle previsiatiPiano
integrazione funzionale accessibilit{=)accesso dalla strada esistente
servizi reti ed impianti (=) allacciamento alle reti di urbanizzazione esitit
inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidesigmificativa
a livello acustico. Durante le fasi di cantiererpaho riscontrarsi emissioni di rumore super
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandtisun carattere temporaneo, si ritiene di r
considerare tale effetto negativo per una questidinanpatto ambientale. L'aumento del cari
antropico & contenuto, pertanto non ci sara un ator@evante di automobili e di altri sistemi ¢
contribuiscono all'inquinamento di qualsiasi genere
perdita di biodiversita (-) nuova costruzione. Essendo l'area inseritacapbluogo,
non si riscontra la presenza di particolari e¢egis
specificita Trattandosi di un contesto gia urbanizzato, nomiinosce la
presenza di flora e fauna particolari, ma la caitindella specie viene garantita dalla permane
dei corridoi ecologici.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e Ggpensazionalisegno urbano, tipologia
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@aCR18

Le superfici impermeabili devono essere ridottgitl possibile, grazie all'utilizzo di pavimentazio
permeabili, soprattutto nei cortili. Si auspicagtupero delle acque meteoriche.

L'eventuale creazione di aree verdi private riuscia limitare l'impatto acustico e quel
sull'ambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara importante preve
delle specie arbustive ed arboree autoctone chmrpai favorire la presenza di entomofauna
avifaune, tutelando la biodiversita esistente. &irdnno scegliere delle soluzioni costruttive caér
con l'area residenziale in cui si inserisce la rm@dificazione. Gli interventi dovranno include
misure finalizzare alla minimizzazione dei consutiienergia e, ove possibile, utilizzare fo
energetiche rinnovabili.
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Perdita di permeabilita e consumo di suolo, ma mstmdincremento di volume e di abitanti che non

comporta particolari accorgimenti di compensazipeeun’area interclusa.
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SITUAZIONE PRG: Territorio agricolo
di collina e territorio ’,
insediato del centro abitatgs DL
VARIANTE: Territorio
agricolo di collina e
territorio insediato del
centro abitato

‘Gostigliole Saluzzo

Localita: Centro abitato
Tavola: Nn. 1 Scala1:5.000
Descrizione:

Previsioni di Variante — Tipo di Intervento

Previsione di “Dinamiche di Azione” per un uso Bfpso dell’'ambito collinare e dei luoghi
esistenti, attraverso l'individuazioneltinerari di percorrenze e dentri Nodali.
Promozione di attivita correlate e funzionali, siaservizio e di supporto logistico, sia
ricreative, sportive, escursionistiche, sia di oisy economico produttivo locale o attrattivo
turistico. Attivita tutte accomunate dalla pecuteadel benessere per il semplice stare, per la
sosta o per la contemplazione.
Il Progetto Urbano complessivo, delle Dinamiche zighe, proposto quale componente
operativa all'interno della impostazione Strutteradella Variante al PRG, riguarda la
previsione di luoghi, ambientalmente e architetamente riconoscibili, come spazi aperti o
costruiti, funzionali alla vita di relazione.
Si propone di conseguenza di evolvere il concettopidnificazione dall'usuale arido
repertorio di zone o aree omogenee, all'innovatndicazione di scenari per il processo di
benessere delle attivita insediative. Quindi, ptimgeoordinato all'interno di un programma
generale, attento al rapporto tra attivita residdnz produttive, terziarie e turistiche,
infrastrutturali e di servizio.
Contestualmente l'idea € rivolta al miglioramentella qualita ambientale dell’esistente,
attraverso la proposta di interventi di recupernorigualificazione e anche di connessiacne
infrastrutturale tra le varie parti dell'abitatoprecorre pure al recepimento, a livello
prescrittivo, di comportamenti che consentanodatone della tutela dei luoghi e della loro
armonizzazione ambientale.
Gli interventi sono subordinati alla formazione Ba aapprovazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo ai sensi dell'art. 32 L.R./A6 e smi, Piano Particolareggiato o
Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Amhtale di cui alla
L.R. n. 18/1996, per il possibile concorso di paggetti operatori e pluralita di fonti d
finanziamento, pubbliche e private.
Il Programma Integrato, in modo congeniale, puemspresentato da soggetti pubblici e
privati, singolarmente o riuniti in consorzio o asigiti fra loro, anche con il coinvolgimento
del FAI (proprietario del Castello di Manta). Ldativa Convenzione definisce i rapporti
attuativi tra i soggetti promotori ed il Comune, igomprese le garanzie di carattere
finanziario, i tempi di realizzazione, le fasi attive.
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a) Itinerari: possono offrire ai visitatori piacevoli percorsi cbllegamento tra luogh
rilevanti (Castiglia di Saluzzo, Castelli collinali Manta, Verzuolo, Costigliole Saluzzo, fir
a proseguire verso Piasco e Busca); insediamenditteastici (Borgate Cascinali Pilor
Cappelle Fonti); immersioni nella natura tra ampatipe boschi (passeggiate, escursi
prealpine, punti panoramici, esercizi didatticijatt fisica).

| passaggi possono diversificarsi in Collinari:tsanio di San Leone e pilone Galletto, capp
di San Giacomo; Mezza collina: Castello, Santa MaliCastello, Torre di guardia, chiesa
San Biagio, arco di San Giorgio; Pianura: Santadidegli Angeli, Santa Maria del Monaste
casa del conte di Lombardi, casa baronale “Ricoetiiesa di San Rocco, mulino di San Roc

b) Centri nodali: I'organizzazione del sistema dei percorsi non pguéscindere dalle
attrezzature di servizio e di supporto logisticmZionale, che interessano e coinvolgc
attivita direzionali, ricreative, ricettive, comneéli e artigianali. Mansioni queste non tar
generalizzate, quanto a tema di riferimento locadeg alla produttivita tipica, si
all'espressione artistica, divulgativa, rappresevaa

| punti attrezzati, essi stessi luoghi ambiengadissono situarsi nei tratti di percorrenza
Centro Storico o in prossimita delle zone di richéaemergenti.

Soprattutto € necessario prevedere nell’abitattho soriferimento simbolico del Castello ¢
Manta gestito dal FAI come sito monumentale culgyralcune aree destinate, singolarme
o0 sinergicamente, ad ospitare:

1. Centro di accoglienza e struttura fabbricativa polvalente area centrale di riconversio

all'incrocio tra la provinciale e via Luigi Burgoon sostituzione dell’esistente edifico dismes

2. Punto tappa preferenziale: ambientazione della centrale Piazza del Municgaino anness
Magazzini Comunali;

3. Ritrovo in spazi aperti congiardino: aree in viale Giovanni XXIIl tra la Chiesa romandia
Santa Maria del Monastero e la Casa Baronale Riarganizzata con prati piantumazio
ambito per fontane a getto e attrezzature di awdatno;

4. Sito di smistamento e parcheggio di interscambicarea inedificata ad inizio paese st
provinciale verso sud.

L'insieme puo essere inteso come riqualificazioreanma di aree o fabbricati esistenti e ca
raccordo di assi strategici per flussi di accegsoonvergenza di servizi e di svolgimento di ee
e manifestazioni legate al territorio. Le attremmatsvolgono quindi la funzione di ricevere
fruitori, consentire il ritrovo e la sosta, inforraasulle varie attivita possibili e sulle tipologie

percorsi. Inoltre possono diventare un riferimetime sede di servizi e di attivita lavorative loc

che diventano ulteriori attrattori per gli stedstanti nonché per visitatori o turisti.

Questi siti sono collegati tra loro da itinerargpeggiate nel Centro Storico, come essi stessi
dei percorsi che poi diventano di arroccamentooviéiSastello e la Collina. Il collegamento ha
dichiarata funzione di integrare le attivita deh@e Storico con l'insieme dell'iniziativa.

Cosi pure assume valenza di percorso significa@vaiqualificazione della provinciale ¢
attraversamento conasse strategico di valenza urbanambientato ed arredato anch’esso cc
luogo capace di armonizzare sia il traffico veimlaovraccomunale sia I'avvicinamento dire
degli abitanti e dei visitatori ai centri nodala kcreazione di percorsi di vario genere permet
fruitori di sceglierne la tipologia prediletta @i@datta per le proprie esigenze, immergendosi
collina e nella natura, visitando edifici d'impanta valenza storico - culturale, facendo escurs
a piedi, in bicicletta o con altri mezzi sportivs@conda del periodo dell’anno.

Tutti hanno in comune la base, il Centro di Aceagia, che diventa riferimento di suppo
rendendo Manta il baricentro di questi percorsiharper i paesi limitrofi. La scelta dell'infradtura
polivalente e importante per permetterne a tuti semplice fruizione e un facile raggiungime
delle mete; allo stesso tempo diventa uno strunpertoqualificare una zona/edificio in disuso.
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Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

inquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

La previsione di “Dinamiche di Azione” per un udepettoso del territorio comunale e dei

luoghi esistenti, si configura come progettualit@é@mportamento operativa per far star bene

la gente e di interesse al soddisfacimento di eagigeociali.

Progettualita quindi di luoghi, per una consapewuleefficace interpretazione dell’'urbanistica e

della gestione del territorio, rivolta: allequitib tra contenimento del consumo dei suol

sviluppo delle attivita lavorative locali; alla él& dell'assetto idrogeologico, delle risorse raiur

i e

agricole e ambientali; alla salvaguardia del painim storico-artistico e paesaggistico; alla
riqualificazione dei tessuti edilizi di recente rfazione, anche attraverso la rimozione degli

interventi incongrui ed il ripristino delle condizii ambientali e paesaggistiche compromesse.

Il programma di attuazione degli interventi, pubbé privati anche ai fini dell’'equa suddivisione

degli oneri e dei vantaggi derivanti, trova ragiom superamento della attuale periodo di ¢

risi

generale e di precaria situazione economico fiaaaziche si manifesta con una contrazione

del mercato immobiliare edilizio per la troppa oféedi costruzioni residenziali e produlttiv

soprattutto in aree di espansione. Si assiste datarad un calo di richiesta di utilizzo di
nuove costruzioni periferiche e ad un calo di prepn conseguente diminuzione di liquidita,
di agevolazioni bancarie e di finanziamenti privatipubblici; dall’altro ad una maggiore

tassazione sull’edificabilita e sul costruito, @&apazioni finanziarie virtuali (valore in pos
di bilancio), a carenza di infrastruttue, a scaysalita costruttiva. Il tutto aggravato da u
defatigante complessita normativa.
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Lo stesso regime dei suoli, con il concetto didiita fondiaria associata a rendita fondiaria, hon
permette piu faciliimmediati utili da vendite diggerfici di nuova costruzione. Conviene allora

cercare di investire non per una rendimento dizzglma per un rendimento d'uso o di gesti
consequenziale, di sostenibilita e compatibilitiodsviluppo senza altro consumo di suolo,
diversa attesa di ritorno economico dalle costnizioendendo remunerativo il riuso e
riqualificazione dell'esistente. Si pud anche pdere l'opzione della demolizione, sen
trasferimento di volumi, per parti dequalificate, funzione della fruizione di spazi ape
coordinati con il contesto dell'iniziativa centrale

La progettualita innovativa allora pud contare autbncertazione e negoziazione pubbli

privato, sulla partecipazione agli utili di usoigestione, sulla copartecipazione ad investinoersi
e ricavi, secondo la suscettivita, la potenzialitattrazione dei luoghi. Puo contare sulla feazione
e semplificazione normativa, sulla monetizzazioselle cessioni.

Promuovere il “capitale” del Comune significa vataare gli elementi positivi ed elimina
quelli negativi; mobilitare e motivare, in primoogo i residenti, gli enti, i tecnici, g
operatori economici e sociali. Adottare una striatety marketing urbano significa propor
una politica di trasformazione e di progetti ch&ulino vantaggiosi per tutti i protagonis
della citta: i cittadini che disporranno di abitazi e servizi migliori; le imprese ed il terziar
che potranno verificare, anche attraverso i ritategli investimenti per la riqualificazion
delle aree pubbliche, le rispettive convenienzaeouche di investimento e localizzazione

Liniziativa promuove la formazione e la attuaziatieprogetti di riqualificazione urbana cc
il recupero di una quota del plusvalore derivaratibadrasformazione urbanistica ed edilizia
progetto. Tale partecipazione (da definire in sddéormazione del Programma Integre
d’'intesa con le parti interessate) si attua atisvda formazione di progetti urbani e
realizzazione diretta di quanto opportuno ed uiteporre e realizzare per migliorare
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qualita della vita e la qualita della fruizioneald operativita delle attivita insediate.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Dati Quantitativi

Superficie: 1 Centro di Accoglienza: mqg. 4.730
2 Punto Tappa Preferenziale: mg. 9.020
A: mg. 4.570
B: mg. 4.450
3 Spazi aperti — giardino: mq. 15.442
A: mg. 7.300
B: mg. 2.330
C. mqg.5.812
4 Sito smistamento e parcheggio: mqg. 9.712
A: mg. 5.295
B: mg. 3.315
C. mqg.1.102
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SITUAZIONE ATTUALE P.R.G.

Oggetto n10
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VARIANTE STRUTTURALE 2/15
Oggetto n10
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VARIANTE STRUTTURALE 2/15
Oggetto n10
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VARIANTE STRUTTURALE 2/15

Oggetto n10
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SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15

CARTA DI SINTESI E GEOLOGICA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15
Oggetto n10
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CARTA DI SINTESI E GEOLOGICA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

Non sussistono nelle zone di coinvolgimento retatigli itinerari, sia in collina che nella piana

dell’abitato, interazioni con prescrizioni di pic@zioni territoriali, urbanistiche o paesaggiséc

proprio per lintento, di tutela della naturali@d, salvaguardia delle tracce di percorrenze
autoriconoscimento dei luoghi, che riveste ['inizia..

2 di

Gli interventi relativi alle cosiddette attivita reelate e funzionali, sia di servizio e di supporto
logistico: Centro di Accoglienza (vedasi specifaggetto n.11), Punti Tappa, ambiti di Ritrovo
Aperto e Sito di Smistamento, risultano compatiboitin le aree sensibili precedentemente

individuate nel quadro analitico di base, dal mamene la loro possibile localizzativa rien
senza interferenze nellambito dell'abitato cordatid. L’area del capoluogo e inseritaamibienti
insediativi urbani e rurali a dominante costruitdessuto discontinuo”.

Dal punto di vista degli indirizzi di gestione deifritorio dei piani sovra ordinati, I'attivita figtica

ra

come componente economica ma anche e soprattlittcaisociale, associando agli aspetti della

visita la conoscenza degli usi e costumi, € defiddl PTP come una importante promozi

dellintera provincia di CunedMa cio che appare in questo contesto fondamerddke capacita

di presentare un sistema “completo” nellambito dglale le specificitd enologiche

one

gastronomiche della provincia siano coniugate agjpetti in senso stretto culturali e risultino nel
contempo adeguatamente valorizzate le potenzidétapaesaggio e le possibilita di turismo

sportivo e “giovane” Tra gli elementi di attrazione di notevole riliesi citano: “vere e propri

citta d’arte come Saluzzo, il Castello dei marchdeSialuzzo a Manta, al Castello Reale dei Savoia

a Racconigi, all’Abbazia di Santa Maria a Staffarda

In sostanza il Documento Programmatico del PTRraite politiche per il riordino dei tessuti urban

e la qualificazione ambientale, l'area a dominamtstruita di ella conurbazione Saluzzo-Manta-

Verzuolo-Costigliole Saluzzo, attraverso il raffamento della competitivita al riguardo anche

qualificazione della rete viabilistica urbana, agjlraramento dellimmagine, il miglioramento delle
connessioni tra rete viabilistica primaria ed aceatrali a traffico limitato o pedonalizzatio,

attrezzando a ridosso di queste adeguate strditsmsta. E ancora attraveftovalorizzazione delle
risorse naturali maggiormente interconnesse cassuiti urbani e suscettibili di sostenere politi
di potenziamento dell'offerta ambientale, con atare riferimento alle quinte collinari’“La
valorizzazione dei castelli del Marchesato, delib@vie e delle cascine storiche”.

II PTR, owiamente a scala piu vasta, riport&Sviluppare il turismo di tipo naturalistico

alla

“he

attraverso l'attuazione di progetti di valorizzame del patrimonio paesistico ed ambientale

(foreste regionali, Biotopi, ambiti di pertinenzianale, ecc.), di percorsi verdi attrezzati,

turismo equestre.” E ancora: “In questa dimensica@plificata dalla comunicazione e dalla

di

mobilita, il senso comune del paesaggio, fatto peopon solo dalla comunita abitante ma da una

societa di fruitori molto piu vasta, € sempre pimportante per assegnare un’immag

ne

riconosciuta ai luoghi, necessaria per il turismgamplicemente per affermare una identita locale

caratterizzata.”

Le uniche “zone attrezzate” esterne all’abitatospos essere individuate nei Punti Tappa, dove

l'assetto qualitativo progettuale € demandato, encbme verifica, alla formazione e a
approvazione di uno Strumento Urbanistico Esecugiveensi dell’'art. 32 L.R. 56/77 e sn
Piano Particolareggiato lBrogramma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia e
Ambientale di cui alla L.R. n. 18/1996, per il pirle concorso di piu soggetti operator
pluralita di fonti di finanziamento, pubbliche eiyate. Valgono comunque le norme
attuazione previste dalla presente Variante.
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« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Come aree sensibili sono individuate delle areedtesiella zona collinare e due fasce fluviali:

per il rivo Torto che taglia il territorio da noadsud e una per il torrente Varaita, all'estrenragast.
Il territorio collinare (L.R. 16/99 e s.m.i. art8 NdA del PTR) é identificato come un’area

continuita discreta naturale da mantenere e maniprcon presenza di boschi nella z
altimetricamente piu elevata ed attivita economiegate alla frutticoltura.

In tale ambito si trovano anche degli insediamaediemontani o di crinale in emergenza rispet
versanti collinari 0 montani prevalentemente boscesltivati.

Nella zona collinare si trovano degli ambienti ghiagvi rurali delle colture agricole marginali
degli ambienti alpini a dominante forestale, loaahte interessati da insediamenti rurali; me
nella prima fascia . verso la pianura si trovariedéemi di ville, vigne e giardini storici.

La zona pianeggiante € individuata come un’aredatm cui ricreare connettivita diffusa.

Sulla quasi totalita del territorio sono preseisiiesni paesaggistici rurali di significativa vasiet
specificita, con la presenza di radi insediameadtlizionali integri o tracce di sistemazioni agre
e delle relative infrastrutture storiche.

Tra i sistemi di testimonianze storiche si riscamtr. una porta urbana al confine con Saluzzo,
beni culturali isolati, uno nel capoluogo (Casbetlauno nella frazione della Gerbola.
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« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutgira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti ianthli,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolagjie

Gli interventi relativi agli Itinerari e alle cogldtte attivita correlate e funzionali, sia di seivie di
supporto logistico, risultano coerenti con I'im@asbne strutturale del PRG vigente, per un
rispettoso delllambito collinare e dei luoghi esidi. Come detto nella preceder
descrizione, il Progetto Urbano complessivo, prépgsiale componente operativa all’inter
della impostazione Strutturale della Variante alGPRiguarda la previsione di luogh
ambientalmente e architettonicamente riconoscibdime spazi aperti o costruiti, funzion
alla vita di relazione. Contestualmente l'ideav®lta al miglioramento della qualita ambient
dell’esistente, attraverso la proposta di intefvéintitorno alla naturalita che riduce il consuwtio
suolo e di recupero, di riqualificazione e ancheahnessione infrastrutturale tra le varie p
dell'abitato. Azioni che concorrono pure al recegno, a livello prescrittivo, di comportame
che consentano I'attuazione della tutela dei luegtiella loro armonizzazione, anche per qus
riguarda la classificazione acustica e la valutezigaesaggistica.
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Classificazione Acustica Variante PRGC Classe araust
corrispondente
1,1,V Territorio (1T

La previsione di percorsi di connessione per liione turistica delle aree del concentrico é catiibga con le
classi acustiche delle aree interessate.
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Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Non si propongono alternative agli itinerari gigstesitie in uso. Gli interventi si limitano al ripristir
funzionale ove necessario o al completamento per tioatti 0 collegamento di scorciatoia tra i pesc
esistenti. Per il Centro di Accoglieneastruttura fabbricativa polivalente si rimanda apecifico
oggetto seguente, puntualizzando comunque chestralt area centrale di riconversione,
sostituzione dell’'esistente edifico dismesso, quaodsibili alternative possono implicare occupaei
di suolo libero. Per il Punto Tappa preferenzateatta della ambientazione della Piazza delidfuio

con annessi Magazzini Comunali, come specificaimfento di centralita gia consolidata che non e
opportuno mettere in alternativa. Per il Ritrovaiazi apertcon giardino risulta opportuno utilizza

aree verdi libere, organizzata con prati piantuomazambito per fontane a getto e attrezzatureretia
urbano. Ritenendo opportune la facilita di accda#id\sse Strategico centrali e la centralita defibito
raggiungibile a piedi, non si presentano nell'abigdire credibili alternative, se non in ambitdicare.

Per il Sito di smistamento e parcheggjiinterscambio occorre un’area inedificata qui@vinciale per

~on
0
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e

cui l'alternativa potrebbe essere il risanamentaltde zone, che perd comporterebbero demolizioni o

utilizzo di parcheggi gia in uso. L'obiettivo tutia e realizzare un luogo anch’esso piacevole;iiop
impatto confortevole e accogliente nel verde.

Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,

irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Opportunita
Comportamento progettuale. Percezione di benessenesapevolezza di caratteristiche territo

riali

imperdibili. Prescrizioni di intervento per tutedanbientale, coordinate con quelle urbanistiche.

Messa in sicurezza del territorio e rispetto risaraturali per percorsi compatibili. Progetti uiban

pubblici e/o privati, di riconversione e di riusicattivita dismesse, o iniziative di rilocalizzaz@®o

dotazione di servizi strategici. Recupero delltesite per adeguamenti riqualificazione, recupero

con incentivi, efficentazione energetica, struttura funzionale. Interventi non solo costrutiivi

residenziali o commerciali o produttivi, ma di frimne ambientale di aree naturali ed attrezzature

di supporto e servizio. Mitigazioni, minimizzazi@compensazioni. Monitoraggio.
Criticita
Interventualita in ambiente collinare naturale sepmpostato sulla progettualita di luogo.

Equilibrio di indirizzi di tutela, con imprescindi® rimando a disposizioni normative o a buone

pratiche comportamentali, costruttive e naturakti

Degrado progettuale e percezione di disagio séoraa alla naturalita.

Punti di forza

Ricerca e valorizzazione della qualita di intereemiolta anche all'insieme esterno dell'iniziati
progettuale. Individuazione delle criticita noncsol forma parametrica, ma anche di luogo
tipolgie forme e materiali. Analisi delle alternati anche non condizionate da pregiudizi
ripristino ambientale originario.

Punti di debolezza

Riduzione della progettualita al rispetto teori@wgmetrico o alla semplice funzionalita. Rico
alle idee architettoniche senza una significativalith.
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Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o

indifferenti.

consumo di suolo

visuali paesaggistiche

(+) tutela aree collinari e interventi di riquatéizione
nell’abitato in aree gia conformate e uibaate

(+) rivalutazione percorsi esistenti e ritorno aluralita
riqualificazione aree interne all’abitato

trasformazioni contesto ambientale(+) interventi in ambiti esistenti con attenzioia &utela e alla

destinazione d’uso

riqualificazione insediativa

perdita di permeabilita

salute delle persone

gualita progettuale
(+) funzionali, sia di servizio e di supporto Istco, sia
ricreative, sportive, escursionistiche, sia dial® economico
produttivo locale o attrattivo turistico.
Attivita tutte accomunate dalla peculiarita dehéssere per i
semplice stare, per la sosta o per la contempiazio
(=) Progetto Urbano: con previsione di luoghi,
ambientalmente e architettonicamente riconoscibili
come spazi aperti o costruiti, funzionali alla\dt relazione.
(=) compensazione per il sito di smistamento elEggio
permeabilita delle superfici o convogliamento acqu
(=) attivita ricreative

integrazione funzionale accessibilit{+).riqualificazione asse centrale e percorsirmite

servizi reti ed impianti
inquinamento

perdita di biodiversita
specificita

(=) sistemazione infrastrutture esistenti
(+) rinaturalizzazione e riqualificazione
(=) organizzazione di itinerari esistenti

progetto urbano
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« Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

NORME DI ATTUAZIONE
Gli interventi sono subordinati alla formazione Ba aapprovazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo ai sensi dell'art. 32 L.R./A6 e smi, Piano Particolareggiato o
Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Amhtale di cui alla
L.R. n. 18/1996, per il possibile concorso di paggetti operatori e pluralita di fonti d
finanziamento, pubbliche e private.

Il Programma Integrato si configura come strumeaperativo di approfondimento, di
programmazione progettuale e di valutazione amalienhonché strumento attuativo di tutti
quegli aspetti di funzionalita di definizione estaa.

Ad esso, al fine di precisare gli interventi amnbgsspecifici di valorizzazione e tutela

e demandato:

v ltinerari: caratteristiche, descrizione inizio evar, lunghezza dislivello e difficolta, perioddipo
di percorso, raggiungibilita parcheggio, traspopabblico indicazioni stradali; sentieri,
passeggiate, escursionismo piste di fondo, itinear ciaspole, percorsi tematici, percorsi per
bambini, pista ciclabile.

v’ Beni paesistici naturalistici architettonici : pup&noramici, visuali su monti o cime, biotopi in
ambiente arido o presso corsi d'acqua, riparialnali, torrenti, bealere, rogge, cascate, colture
particolari, castello, cappelle e simboli religiagivine, borgate, cascinali, fontanile e fontane,
muri di sostegno e recinzioni originarie.

v’ Servizi: centro di accoglienza, ufficio turistiednfopoint, stazione bus, fermate mezzi pubblici e
parcheggi, wc pubblici e wellness, sale riuniomnestre, farmacia, ambulatorio, poste, banca,
municipio, polizia, scuola.

v' Ospitalita: rifugi o alpeggi, campeggio, hotel, B&ppartamenti vacanze, ristorazione.

v’ Attivita: organizzazione itinerari e area di sevizone sosta o riparo, percorrenze di cammino o
sportive, bici e MTB, parco giochi, parco avventypiscina, zona pic-nic, avvicinamento con
mezzi a motore.

v’ Attivita: organizzazione attrazioni turistiche geiid noleggi, eventi culturali e sportivi, congressi
conferenze, mostre arte e design, galleria fotiograkatro cinema, vendita di prodotti tipici lbca
di qualita o di utilita e biologici e km 0, sageeogastronomia, enoteca, negozi shopping.

Piu nello specifico:

a) Itinerari:
Sentieri oggetto di itinerario, individuati sui ¢@ati documentari: non sono ammesse
modifiche del tracciato e delle dimensioni origiearPotranno essere oggetto di sola
manutenzione o restauro o risanamento conservg@rajpristino funzionale ove necessatrio:
le superfici sterrate, acciottolate, lastricateetrigte; i cigli o le delimitazione laterali, anche
in dislivello o in pendenza, formati in erba o espugli arbustivi o in alberature e passaggi
sottobosco; le bordonature e le canalette di s@uque, i muretti di sostegno o di
contenimento in pietra a secco.
v' Completamento o collegamento di scorciatoia tr&rc@rsi esistenti: sono ammessi per
brevi tratti, senza sbancamenti o scavi oltre launa ricorrente dei sentieri di aggancio,
senza taglio di prati 0 vegetazione, adattanddssicaindizioni idrogeologiche, ai livelli del
terreno e alla conformazione dei margini della raiia; per questi nuovi interventi, pur
con l'uso di forme e materiali dell’'uso tradizioaali superfici di calpestio, si suggerisce
una diversificazione di percezione stratigrafican) procedure simili a quelle del restauro
di elementi mancanti.
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v Manufatti di interesse documentario; non sono arsmeasmozioni, sostituzione dei
materiali, in definitiva esecuzione di opere chesgamo modificare lo stato dei luoghi.

Potranno essere oggetto di sola manutenzione auresb risanamento conservativo, per

ripristino funzionale ove necessario, le costruzioetuste, cappelle e piloni,
terrazzamenti, recinzioni, muri di contenimentoraezamenti.

v' Eventuali parti deturpanti o in contrasto ambiezitdevono essere sostituite con I'impie
del materiale originario o comunque della stessarase qualita. Nelle zone di messa

go
in

sicurezza del territorio sono consentiti eventgtdiccati o0 mancorrenti in legno, canalette

di convogliamento acque a raso in pietra, argiataonsolidamenti, in definitiva tutt
quelle opere necessarie alla funzionalita dell'wdee non modifichino pero lo stato e
percezione dei luoghi.

v/ Punti tappa: sono ammesse attrezzature di visiterdizio o di ricreazione o di acquist
Dovranno essere attentamente valutate come ubiegzihmensione e tipologia, per n
contrastare con la continuita di naturalita cheedearatterizzare gli itinerari, i punti
vista e le fasce di rispetto da manufatti da tuéela

v Nelle aree marginali agli itinerari non sono cortisen

< trasformazioni che riguardino usi diversi da qualgricolo; eventuali nuove edificazioni devono ess
finalizzate alle attivita agricole e alle funzioodnnesse, e subordinate alla dimostrazione detttsmei
caratteri paesaggistici della zona interessata;

« alterazioni significative dello strato del suolo,garticolare movimenti di terra se non preordiaflimpianto
delle colture e a opere a esso collegate, se ratdizecondo le vigenti normative;

¢ [lintroduzione di colture estranee alle coltivazitradizionali che possano alterare I'equilibria intervento
antropico e naturalita del sito;

¢ l'eliminazione di elementi rurali tradizionali qualiepi, filari e macchie boscate, che rivestondenaza
ecologico- naturalistica.

v' Sulla base della sensibilita visiva panoramica sonmessi interventi che possono promuovere:

¢ le visuali aperte e senza ostacoli dai principaintp di osservazione del paesaggio o lungo i peic
panoramici, senza l'inserimento di barriere e &ftétdiscontinuita;

¢ le assialita prospettiche con i fulcri visivi sedm@serimento di ostacoli lungo l'asse;

< la riqualificazione e il recupero delle aree agecdegradate, in quanto abbandonate o compromes
interventi incongrui (discariche e depositi di nmatk abusivi, ecc) , e il recupero delle condiziat
naturalita e di biodiversita.

b) Centri nodali:

1. Centro di Accoglienza - struttura fabbricativa polivalente area centrale di riconversior
allincrocio tra la provinciale e via Luigi Burgo.

Destinazioni d’'usostruttura polivalente per manifestazioni eveotgressi, servizi di interes:
comune, attivita direzionali e di supporto turigfipubblici esercizi, attivita commerciali
dettaglio e artigianali di servizio per prodotitédi, compatibili con la fruizione di percorrenz:
visita degli itinerari; quota parte, non oltre@%, di attivita ricettive e abitative.

Tipologia di intervento demolizione e sostituzione edifici esistenti dessi. Concorsc
internazionale di progettazione.

Consistenza quantitativaindice di utilizzazione territoriale mq./mq. 1;0@apporto di
copertura 40%; piani fuori terra n. 3; altezza nmadli edificazione m. 12,00

Assetto qualitativo riqualificazione formale dell'intera area e stileostruttivo come
espressione di alta qualita architettonica conteanpga, per diventare esso stesso sim
attrattivo, come successo in altre realta dovergpsini di indubbio pregio progettua

e
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e
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e

hanno contribuito alla caratterizzazione e alldgaeh del luogo.
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Luoga insieme di costruzioni e di spazi aperti, ricaribdi da particolari caratteristiche ambiental

da significative connotazioni locali, in cui gli terventi ammessi, devono tendere alla

interpretazione del rapporto tra forma fisica ed oensolidato, al fine di valorizzare: la qual
dell'organizzazione urbana e scenografica, la z@rsa dello spazio avvolgente non costru
l'armonia tra lo spazio costruito e non costrulidocompatibilita delle funzioni. L'individuazion
di tale modalita indica l'opportunita di un approfbmento progettuale: sulle tipolog

architettoniche, sui sistemi costruttivi e sull'imgo dei manufatti, rivolta non solo alle singole

costruzioni ma all'insieme di esse. L'attenzionéesa, per l'identificazione e la gestione

processi di attuazione degli interventi ammessiedessere rivolta: all’'uso delle parti esterne id
edifici, verso spazi pubblici, alla riqualificazierelle parti compromesse e alla sistemazione
parti infrastrutturali comprese nell’ambito.

2. Punto tappa preferenzialeambientazione della piazza centrale Piazza delidhia e dei
Magazzini comunali.

Destinazioni d’'uspambientazione della piazza centrale come puntapgia preferenziale pe

=

itinerari. Servizi pubblici, superfici attrezzatercarredo urbano e con attrezzature di visita,

di servizio o di ricreazione.

Tipologia di interventosistemazione dell’edifico scolastico, di fattearehitettoniche
documentarie, riqualificazione formale, magari ddnzione altezza e ricomposizione
volumetrica in ampliamento al suolo, o demoliziona trasferimento volumetrico, degli edif
abitativi retrostanti; utilizzo magazzini comur@éi poco ristrutturati e definizione stazione d
partenza dell’arroccamento diretto al Castellogsrasalita scalinata sia con mezzi ascenso
rotaia (Forte di Bard). Sistemazione superfici giamdino e fontana a getto pavimento.

Consistenza guantitativanecessaria alla funzionalita delle destinazionsa;, conferma e

possibile trasferimento di volume esistente; rafupali copertura 30%: altezza esiste
per riuso magazzini, per ricomposizione volumetntdl0 su 3 piani.

Assetto gqualitativoriqualificazione formale per consentire visuall €astello e sulla salita;
conferma tipologie documentarie per le sistemazéomnpiego tipologie forme e materiali

tradizionali relative al Centro Storico per le meposizioni volumetriche.

Ricomposizione volumetrica con recupero amthle: si intendono quegli intervento rivolti a nifare un
edificio esistente quando estraneo e deturpanteondionti dell'intorno ambientale, e quindi noouperabile ai
fini tipologici ammessi, mediante un insieme di i@aéoni di ristrutturazione e trasferimento paeiali
volumetrie, volto ad integrarlo nel contesto amthitnico, storico, naturale e culturale dell'argpedtinenza.
Riqualificazione formale ambientale: si irdeno quegli interventi rivolti a migliorare un &dib esistente, d
recente costruzione o ristrutturazione o in stattedrado, estraneo all'intorno ambientale, mediant serie d
operazioni edilizie (ristrutturazione, demoliziomgicostruzione, riconversione esterna delle faegial fine di
sostituire elementi costruttivi e materiali di éxtt moderna con altri analoghi ma di forma tradiale, adeguat
alle caratteristiche dell'intorno storico-artistidocumentario e alle specifiche prescrizioni dettesgualitativo.

3. Ritrovo in spazi aperti congiardino, in viale Giovanni XXIlI tra la Chiesa romanica
Santa Maria del Monastero e la Casa Baronale Riccat

Destinazioni d’usp spazio aperto di incontro sistemato a verde pobbd privato per
giardini, ambito per fontane a getto, con attranzatdi arredo urbano; attrezzature
visita, di servizio di supporto alla sosta e ail@eazione di relax. Eventuale possibilita
parziale parcheggio interrato.

Tipologia di interventocompletamento e riqualificazione giardini.

Consistenza quantitativaecessaria alla funzionalita delle destinazicumsal

Assetto qualitativosalvaguardia della vegetazione esistente nataelequilibrio tra spaz
prativi e boscati arbustivi anche di nuova piantaimr@e. Ambientazione con rii d’'acqua
fontane. Pavimentazioni permeabili; percorsi camighe di ingegneria naturalistica.
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4. Sito smistamento e parcheggiali interscambio, in area inedificata, inizio paesda
provinciale verso sud.

Destinazioni d’'usoservi pubblici o privati per parcheggi pubblicgirdini.

Tipologia di intervento approfondimento di valutazione ambientale e dparjunita

realizzativa per verificate le localizzazioni deirpheggi e la loro fattibilita se interrati o
meno. Possono essere utilizzati i parcheggi esisten condizione che la loro
organizzazione tuteli la zona scolastica di evideinsibilita ambientale

Consistenza quantitativaecessaria alla funzionalita delle destinazicumsal

Assetto gqualitativo assoluta necessita di ambientazione con piantiemaz superfici
permeabili e soluzioni di ingegneria naturalistica.
La predisposizione di S.U.E. dovra definire ungatto urbano, con caratteristiche, ambientali eldigiche,
espressive ed armonizzate per lintero ambito iddato dal P.R.G., riguardante: lintegrazicne

plurifunzionale interna, I'organizzazione dei volierdegli spazi aperti, l'individuazione dei pesigredonali
eventualmente aggiuntivi e quelli veicolari, il dea paesaggistico, l'arredo urbano e la connessional
tessuto edilizio circostante. L'edificazione dowitiesi assicurare una qualita architettonica daldormare
un aspetto rappresentativo, paesaggistico e altengtjualificante per le visuali dalle strade.
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SITUAZIONE PRG: L1.3 produttiva di
assestamento edilizio

VARIANTE: 02RQRO01

Localita: Concentrico
Tavola: N. 1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

Previsioni di Variante — Tipo di intervento

Riqualificazione di area produttiva dismessa catilizzo per Centro di accoglienza e struttura

fabbricativa polivalente, in funzione degli itinerari e della riqualificazewulell’asse centrale di cui agli

oggetti 10 e 12.
L’'area centrale di riconversione, all'incrocio tla provinciale e via Luigi Burgo, con
demolizione e la sostituzione dell’esistente edifiautilizzato e di forme architettonick:

a
e

incerte e diversificate, & destinata a: manifestazventi congressi, servizi di interesse comune,

attivita direzionali e di supporto turistico, puisblesercizi, attivita commerciali al dettaglio
artigianali di servizio per prodotti locali, comitit con la fruizione di percorrenza e visita de
itinerari; quota parte, non oltre il 30%, di at@vricettive e abitative.

Indice di utilizzazione territoriale mq./mq. 1,0@pporto di copertura 40%; piani fuori terra

e
gl

n.

3; altezza massima di edificazione m. 12,00. Lfirgato puo altresi accogliere, come

localizzazione di destinazione, eventuali consedabbricative in trasferimento da zone collir:
ambientalmente critiche.

Formazione con Progetto Urbano sottoposto a SUHIOgo, come insieme di costruzioni
di spazi aperti, riconoscibili da particolari caeaistiche architettoniche e da significati
connotazioni stilistiche, in cui gli interventi anessi devono tendere alla interpretazione
rapporto tra forma fisica ed uso, al fine di vatadre: la qualita dell'organizzazione urbar
scenografica, la sensazione dello spazio avvolgeate costruito, lI'armonia tra lo spaz
costruito e non costruito, la compatibilita dellmZioni.
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Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti
inquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

Riqualificazione formale dell'intera area e proposi stile costruttivo come espressione di
alta qualita architettonica contemporanea, perdigentare il luogo esso stesso simbolo
attrattivo. Integrazione di area servizi, con lassiaa attenzione alle criticita insediative per
acustica, visuali, traffico, accessibilita e comgath ambientali, di zona centrale all'abitato e
di fronte all’area destinata alla rilocalizzaziodella scuola media. Sostituzione non solo a
fini residenziali di edifici esistenti, ora in partatiscenti in abbandono e in parte non utilizzati
da riconvertire con tipologie piu appropriate aldo urbano. Centro di accoglienza e struttura
fabbricativa polivalente che diventano riferimerdosupporto per: Itinerari, Punto tappa
preferenziale, Ritrovo in spazi aperti con giardif®ito di smistamento e parcheggio di
interscambio e per I'Asse Strategico di valenzaana, rendendo Manta il baricentro dei
questi percorsi, anche per i paesi limitrofi. Laelsc dellinfrastruttura polivalente ¢é
importante per permetterne a tutti una sempliceitvne e un facile raggiungimento delle
mete; allo stesso tempo diventa uno strumentoigealificare una zona/edificio in disuso.

Dati Quantitativi

Y U] o= (ot =T ] 0] £ == mqg. 4.730
Superfici  Fondiarie: ............ooeeeivieeeeeeennn, 02RQR01mgq. 4.195
Servizi Pubbilici mqg. 535
02SP03 mg. 535
Viabilita mq.
S T OSSPSR mqg. 5.700
Volume: mc. 22.800
Capacita Insed. Res.:ab. 43
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15
Scala 1:2.000

CARTA DI SINTESI E GEOLOGICA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

>0/i§\7 > J/ ﬁ? 4 ‘?' 40T
Sl
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

Non sussistono in zona alcune interazioni con pegsei di pianificazioni territoriali, urbanistieh
- 0 paesaggistiche, l'area del capoluogo e insentdambienti insediativi urbani e rurali a

~ dominante costruita e tessuto discontinuo”.

bY

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Integrazione di area servizi, con la massima aitbeezalle criticitd insediative per acustic

visuali, traffico, accessibilita e componenti anmtéi, di zona centrale all’abitato e di fron
all'area destinata alla rilocalizzazione della saunedia.
Formazione con Progetto Urbano sottoposto a SURIaljo, come insieme di costruzioni e

a,
te

di

spazi aperti, riconoscibili da particolari carastiiche architettoniche e da significative

connotazioni stilistiche, in cui gli interventi aressi devono tendere alla interpretazione
rapporto tra forma fisica ed uso, al fine di valpare: la qualita dell'organizzazione urban
scenografica, la sensazione dello spazio avvolgemteostruito, I'armonia tra lo spazio costruit
non costruito, la compatibilita delle funzioni

del
ae
oe

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecoladjie

La modifica risulta coerente con lI'impostazioneitstirale del PRG vigente in quanto prevede la

demolizione e la sostituzione dell’esistente edifiautilizzato e di forme architettonich

incerte e diversificate: Le destinazioni d’uso, ifesmtazioni eventi congressi, servizi di interesse

comune, attivita direzionali e di supporto turigfiubblici esercizi, attivita commerciali al

dettaglio e artigianali di servizio per prodotitéi, sono compatibili con la centralita dell’albita
con la fruizione di percorrenza e visita degliatiaxi. La zona si trova in classe geologica lla.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust

Classe I 02RQRO1 Area residenziale di qualificagio 1]

L'area si trova in classe Il ed e contornata daitippbsti in classe Il e classe 1.

Per questo oggetto occorre fare una premessa. stssova in adiacenza, sul lato Sud, alla nuoveolkscu

primaria. In fase di autorizzazione per I'area @eituola la valutazione previsionale di clima dcasé stata
effettuata ipotizzando alcune modifiche alla clfisgzione acustica che dovranno essere recepilte datiante
di PRGC e confermate in una variante alla clagsifane acustica. Nel seguno si riporta uno stmadhlquanto
richiesto dalla valutazione di clima acustico. lestihazione d’'uso di P s el

guesta nuova area € di tipo commerciale (pubb8er@zi, attivita : ?, t‘w... o )
commerciali al dettaglio, attivita direzionali e slipporto turistico), 2. =z iy
artigianale (prodotti locali), residenziale ed avig di interesse .
comune. Pertanto puo essere inserita in classePdliché si trova 1
vicino alla scuola primaria da considerare in @assoccorrera = -
prestare particolare attenzione alle tipologie ttviga che verranno
sviluppate. Per esse, come prevede la legge, saessario effettuare
uno studio previsionale di impatto acustico. Nedacapecifico dovra - "
essere particolarmente dettagliato in merito adepziali immissioni
durante le ore di lezione. Ty
A garanzia della tutela dell'area della scuola lasse | si consiglia &7+=
l'inserimento lungo via Burgo di opere antirumomtuife, barriere _
ecc.). Qualora fosse necessario, si potrebbe vall@apossibilita di classificare con minor tutékrea della,
scuola nei periodi in cui non viene utilizzata (@eserale e notturno, periodi estivi e di vacanBi)ileva che,
lisolato in cui si trova I'area confina lungo #tb adiacente alla SP 589 con un’area posta is&ldsda cui &
separata con una fascia cuscinetto di larghezzdfitiente. Questo € un accostamento critico psteste che
deve essere eliminato mediante piano di risananeentodifica della classificazione acustica. -
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Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

La scelta dell'infrastruttura polivalente e impat@ per permetterne a tutti una semplice
fruizione e un facile raggiungimento delle metdop atesso tempo diventa uno strumento per
riqualificare una zona/edificio in disuso.
Trattasi di area centrale di riconversione, dotlitgpere di urbanizzazione e di accesso diretto
dalla strada provinciale, intesa come futuro agsgeg)jico di percorrenza e accesso.
Quindi possibili alternative non possono allontandall’abitato o dallAsse strategico e per
contro possono implicare occupazione di suolodiblsion sussistono infatti altre zone disponibili
di dimensioni adeguate, se non un’area di propdetaunale, ubicata vicino al Municipio, di
dimensioni ridotte appunto e con accesso da uadesprarallela alla provinciale.
Un’altra alternativa potrebbe essere l'utilizzopdirte dello spazio libero a verde su cuj si
individua il Ritrovo in spazi aperti a giardino,sasnblando i due centri nodali e mantenendo
comunque fasce di tutela ambientale, corrispondeséttori dell’attuale destinazione a verde
pubblico.

Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) riqualificazione e riutilizzo dr@a produttiva dismessa.

- secondari (+)la previsione funzionale in linea ddPRG;

- cumulativi e sinergici (+) fattibilita del ProgetUrbano Itinerari e Centri Nodali
- breve termine (+) bonifica area edifici esistenti

- lungo termine (+) attuazione delliniziativa

- reversibili (-) utilizzo di consistenze di qualiall'interno dell’abitato;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Aneloitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (=) area gia edificata

visuali paesaggistiche (+H)riqualificazione aree interne all’abitato

trasformazioni contesto ambientale (+) interventi in ambiti esistenti con attenzioila gualita
progettuale e alle vicinanza di edifici sstila di servizio

destinazione d’uso (+) funzionali, sia di servizio e di supporto Istto,
sia di risvolto attrattivo turistico che economico
riqualificazione insediativa (+) Progetto Urbano: con previsione di luoghi,

ambientalmente e architettonicamente riconoscibili
come spazi aperti o costruiti, funzionali alla\dt relazione.

perdita di permeabilita (=) compensazione per la sostituzione delle dengis fabbricative
salute delle persone (+) sostituzione di attivita produttiva

integrazione funzionale accessibilit{+).riqualificazione asse centrale e percorsirmite

servizi reti ed impianti (=) sistemazione infrastrutture esistenti

inquinamento (+) sostituzione attivita produttiva

perdita di biodiversita (=) area centrale all’abitato gia consolidato

specificita progetto urbano
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« Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

NORME DI ATTUAZIONE
Gli interventi sono subordinati alla formazione Ba aapprovazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo ai sensi dell'art. 32 L.R./A6 e smi, Piano Particolareggiato o
Programma Integrato di Riqualificazione Urbanisti€dilizia ed Ambientale di cui alla L.R.
n. 18/1996, per il possibile concorso di piu sotigeperatori e pluralita di fonti di
finanziamento, pubbliche e private.

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo si configura eonprocedura operativa di
approfondimento, di programmazione progettuale evalutazione ambientale, nonché
strumento attuativo di tutti quegli aspetti di fiormlita di definizione esecutiva.

Ad esso, al fine di precisare gli interventi amnbgsspecifici di valorizzazione e tutela
e demandato:

Centro di Accoglienza - struttura fabbricativa polivalente area centrale di riconversione
allincrocio tra la provinciale e via Luigi Burgo.
Destinazioni d’'uspstruttura polivalente per manifestazioni eveomgressi, servizi di interesse
comune, attivita direzionali e di supporto turisfiubblici esercizi, attivita commerciali al
dettaglio e artigianali di servizio per prodottcédi, compatibili con la fruizione di percorrenza e
visita degli itinerari; quota parte, non oltre @93, di attivita ricettive e abitative.
Tipologia di intervento demolizione e sostituzione edifici esistenti dessi. Concorso
internazionale di progettazione.

Consistenza quantitativaindice di utilizzazione territoriale mqg./mq. 1;0@apporto di
copertura 40%; piani fuori terra n. 3; altezza rnmaadi edificazione m. 12,00.

Assetto qualitativo riqualificazione formale dell'intera area e stilgostruttivo come
espressione di alta qualita architettonica conteanma, per diventare esso stesso simbolo
attrattivo, come successo in altre realta dovergnisini di indubbio pregio progettuale hanno
contribuito alla caratterizzazione e alla belledealuogo.
Luoga insieme di costruzioni e di spazi aperti, ricaribsi da particolari caratteristiche
ambientali e da significative connotazioni localicui gli interventi ammessi, devono tendere
alla interpretazione del rapporto tra forma fissthuso consolidato, al fine di valorizzare: la
qualita dell'organizzazione urbana e scenograficagnsazione dello spazio avvolgente hon
costruito, l'armonia tra lo spazio costruito e rawstruito, la compatibilita delle funzioni
L'individuazione di tale modalita indica I'opportitéd di un approfondimento progettuale:
sulle tipologie architettoniche, sui sistemi cottiviie sull'impiego dei manufatti, rivolta non
solo alle singole costruzioni ma all’insieme dieedsattenzione estesa, per I'identificazione e
la gestione dei processi di attuazione degli igetivammessi, deve essere rivolta: all’'uso
delle parti esterne degli edifici, verso spazi pgidob alla riqualificazione delle part
compromesse e alla sistemazione delle parti imtristali comprese nell’ambito.

[4%]
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Sul - superficie utile [ordapredefinita .........eeevueereriieeeerie e e e e e eear e rrre e eeaans mqg. -
Ut - indice di utilizzazione territoriale..........ovvieuuieeiriiieiiiie e e eees mqg./mq. 1,00
Uf - indice di utilizzazione fondiaria...........ceevreeerererurnnniiisieeeeeeeeeseeereeennnnnnnns mq./mq. -
[ OB v=Y o) oo £ to e [N o1 ) o111 11 ¢ P PTRPT % 40
HmM -  altezza massima di @0ifiCAZIANE. .. .uuv.eeieiirieesteesteesteereeesreenreaes e reaenrens m. 12,00
N o s (074 =T o I =V (PP n. 3
Df - distanze tra fabbricati: in aderenza o tra froOMBSrate A .......oveeneeeeeeeeeeeeeeeeennenn m. 10,00
Dc - distanze dai confini del lotto, ove non in aderen@a iNFEIONE B.......vverreeerrereeeriereesnereeenaneees m. 5,00
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SITUAZIONE PRG: viabilita
VARIANTE: asse strategico

Localita: Concentrico
Tavola: Nn. 1, 2 Scala1:5.000 —
1:2.000

Descrizione:

 Previsioni di Variante — Tipo di Intervento _
Riqualificazione della strada provinciale di ateesamento comasse strategico di valenza
urbana, ambientato ed arredato anch’esso come luogo €agiaarmonizzare sia il trafficéo
veicolare sovraccomunale sia 'avvicinamento dirditgli abitanti e dei visitatori ai centri nodali.
Progettazione di tutte le opere necessarie persiume all'asse strategico centrale valenza di
percorso significativo. Formazione di aree fundiodarispetto e ripristino di arredi di aiuole
piantumate ed elementi urbani, in continuo progpettRinnovo della pavimentazione d§ei
marciapiedi e protezioni di sicurezza. Definiziodegli ambiti pedonali, dei parchegégi
esistenti e degli spazi interstiziali tra carretmiad edifici. Reinterpretazione tipologica e
dimensionale delle recinzioni. llluminazione idoresdiversificata per funzione e per puntiE di
vista significativi. Ambientazione dei collegamentari di attraversamento verso Iabltato
Eliminazione o sostituzione di eventuali parti dpainti o in contrasto ambientale. =

« Dati Quantitativi

Nessuna variazione

SUuperfiCie Terrtorale: ........uue e s mqg. ----
Superfici  Fondiarie: ..........ccoooeeiiiieeeeeeennn. mg. ------
Servizi Pubbilici mg. ------
mg. ---
Viabilita mq.
S T U TP mq. ---—--
Volume: mc. ------

Capacita Insed. Res.:ab. --
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Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardsfrutturale, inserimento paesaggistico, anti

inquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

La proposta del miglioramento della qualita amlaikentnon tanto per il tessuto edilizio esistente,

quanto piuttosto per la strada provinciale di arsamento centrale dell’abitato e per le

aree

libere, deriva dall'analisi della tipologia fablattva precipuamente consolidatasi, caratterizzata d

edifici singoli, con poche unita abitative, circatidla spazi a giardino o terreno di pertinenzée
aggregazione, per cosi dire diluita, comporta iNiltlazione di ampie zone a destinazi

Ta
one

residenziale esistente, consolidate allo stataattio,f che presentano superfici in parte libere e

meglio definibili come verde privato, inedificabilma anche inutilizzabili a livello di tessuto
urbano. La connessione ambientale, allora, puo nireveattraverso le infrastrutture viarie

opportunamente arredate, la diffusione delle asrdi\attrezzate, I'applicazione del repertario
tipologico sugli elementi di recinzione, ingressacalegamento, ma soprattutto attraverso la
formazione di zone con forte valenza ambientaldatimento, siano esse fasce di verde pubblico

o nucleo di servizi o0 nuove costruzioni.

In tale prospettiva si colloca il conferimento dietto paesaggistico agli allineamenti dell’'asse

strategico, il recupero e la riqualificazione dedfiacci e I'arredo urbano.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta Verifica di Assoggettabilit?\@
-90-




SITUAZIONE ATTUALE PRG VARIANTE STRUTTURALE 2/15

Scala 1:2.000 Oggetto n.12

CARTA DI SINTESI E GEOLOGICA CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
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Verifica di compatibilita ambientale

« Coerenza Esterninterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,
sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

Non sussistono per la strada alcune interazioni mescrizioni di pianificazioni territoriali,
urbanistiche o paesaggistiche, I'area del capoludgaserita in ambienti insediativi urbani
rurali a dominante costruita e tessuto discontinuo”

L'arteria principale e identificata come rete \@adi eta moderna e contemporanea Su cui S0no
identificati elementi strutturanti i bordi urbagipresente una rete ferroviaria storica.
La strada provinciale che taglia il paese € indiatd come un tessuto stradale da riqualificare,
mentre e evidenziata la rete ferroviaria esisterdestazione

1Y)

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Verso Saluzzo é individuato un varco ambientake tfada provinciale dei laghi di Avigliana
e identificata come una greenways regionale. Eviddata anche la ferrovia come ferrovia
verde.

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione
geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iamali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecoladjie

L'intervento risulta coerente con I'impostazioneitrale del PRG vigente in quanto si configura
comeasse strategico di valenza urbanambientato ed arredato anch’esso come luogo €alpac
armonizzare sia il traffico veicolare sovraccomarsa I'avvicinamento diretto degli abitanti e dei
visitatori ai centri nodali.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust
Classe I, I, IV, V Arredo urbano Tutte

La variante propone la creazione di un asse centlisdrredo urbano lungo la SP 589.

Questa strada é considerata dal DL. 194/05, dazitine della direttiva 2002/49/CE relativaaall
determinazione ed alla gestione del rumore amb&rtameasse stradale principalginfrastruttura stradale su
cui transitano piu di 3000000 di veicoli all'ann®er essa, nel 2012, la Provincia di Cuneo hateéftt la
Mappatura Acustica come richiesto dalla direttiveopea. Essa consiste nella rappresentazioneidetiivi a
una situazione di rumore esistente o previstanaifine di un descrittore acustico, che indichuparamento di
pertinenti valori limite vigenti, il numero di pense esposte in una determinata area o il numeabitdizioni
esposte a determinati valori di un descrittore thomsn una certa zona.

Ad essa sarebbero dovuti seguire i Piani di Azipee,gestire il rumore definendo interventi ed azarientate
a garantire un’adeguata qualita acustica nelle aggne.

Le previsioni di variante possono costituire un’ogipnita a livello locale per gestire e migliordrelima
acustico causato dal traffico veicolare lungo cué@stastruttura caratterizzata da flussi elevati.

Infatti mediante la riqualificazione sara possilateguire opere di valenza di percorso signification
funzione, dove necessaria, di bonifica acustica.

Occorre inoltre osservare che lungo la SP 589 md smmerosi accostamenti critici tra aree postelsailati:
aree in classe |V fronteggiate da aree in classaalkee in classe V fronteggiate da aree in cldisse

Questi accostamenti critici preesistenti devonemssliminati madiante piano di risanamento e nicalifiella
classificazione acustica.
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« Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Assumendo valenza di percorso significativo, lauaificazione della provinciale d
attraversamento conasse strategico di valenza urbanambientato ed arredato come luago
capace di armonizzare sia il traffico veicolare racgomunale sia I'avvicinamento diretto
degli abitanti e dei visitatori ai centri nodalgmpresuppone alternative.

* Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previsdal PRG senza necessita di individuare altre
aree attualmente libere.

- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;

- cumulativi e sinergici (+) con quelli dell'interarea in cui si inserisce e della zona di
derivazione della perequazione;

- breve termine (=) poiché I'edificazione e giavista;

- irreversibili (-) per prevista costruzione suégo momentaneamente libero;
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Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Anelitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o

indifferenti.

consumo di suolo
visuali paesaggistiche

trasformazioni contesto ambientale (+) interventi in ambiti esistenti con attenzioila gualita

destinazione d’uso

riqualificazione insediativa

perdita di permeabilita
salute delle persone

integrazione funzionale accessibilit{+) riqualificazione asse centrale e percorsirmite

servizi reti ed impianti
inquinamento

perdita di biodiversita
specificita

(=) sede viabile in uso
(+) riqualificazione aree interne all’abitato

progettuale
(+) funzionali, sia di servizio e di supporto Istto,
sia di risvolto attrattivo turistico che economico
(+) Progetto Urbano: con previsione di luoghi,
ambientalmente e architettonicamente riconoscibili
come spazi aperti o costruiti, funzionali alla\dt relazione.
(=) sede viabile in uso
(+)Formazione di aree funzionali di rispetto @simo di arredi di
aiuole piantumate ed elementi urbani, in contipraspettico.
llluminazione idonea e diversificata per funzianper punti
di vista significativi.

(+) Progettazione di tutte le opere necessariégp@ssume
all'asse strategico centrale valenza di percargafgcativo.
(+)Definizione degli ambiti pedonali, dei parcheggistenti e
degli spazi interstiziali tra carreggiata ed ailifi
(=) sede viabile centrale all’abitato gia consdida
progetto urbano
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« Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

NORME DI ATTUAZIONE
Gli interventi sono subordinati alla formazione Kka aapprovazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo ai sensi dell’art. 32 L.R/A6e smi, Piano Particolareggiato o Piano
Esecutivo Convenzionato, anche con il possibilecomso di piu soggetti operatori e pluralita
di fonti di finanziamento, pubbliche e private.
Lo Strumento Urbanistico Esecutivo, anche eventaatsncon un Concorso Internazionale di
progettazione, si configura come strumento opeyativapprofondimento, di programmazione
progettuale e di valutazione ambientale, nonchérsgnto attuativo di tutti quegli aspetti di
funzionalita di definizione esecutiva.

Ad esso, al fine di precisare gli interventi amrnbgsspecifici di valorizzazione e tutela
e demandato:

Riqualificazione della strada provinciale di atteBamento come asse strategico di valenza urbana,
ambientato ed arredato anch’esso come luogo capaaemonizzare sia il traffico veicolare
sovraccomunale sia I'avvicinamento diretto degiizaiti e dei visitatori ai centri nodali. Tutte le
opere necessarie per far assume all'asse strategntale valenza di percorso significativo

Formazione lungo le carreggiate di aree funzioghalispetto e ripristino di naturalita con:
v/ aiuole e piantumazioni arboree e cespugliose itimam prospettico;

v' marciapiedi con pavimentazione rinnovata in malketiadizionale e con arredo e prote-zione veggetale
v' definizione degli ambiti pedonali, dei parchegdstnti e degli spazi interstiziali tra carreggiathedifici;
v reinterpretazione tipologica e dimensionale dedk&nzioni;

v illuminazione idonea e diversificata per funziongee punti di vista significativi.

Ambientazione dei collegamenti viari di attraversamo verso l'abitato (innesti, viabilita
secondaria afferente, incroci o rotatorie ecc.)@wado urbano.
Eventuali parti deturpanti o in contrasto ambientdvono essere sostituite con I'impiego del

materiale di valenza qualitativa.
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SITUAZIONE PRG: residenziale commerciale
di assestamento ;

VARIANTE: 02CR18 bis

Localita: Concentrico
Tavola: N. 1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

» Previsioni di Variante
Trasformazione di parte di area residenziale destm®ento (ACR) in area residenziale

adiacente al fabbricato seminterrato esistentemanfinante. Consistenza quantitativa preczfiain
utilizzazione fondiaria di esistenti mq. 450 dziaio al piano terra e mqg. 250 di residenzialeriaho
piano, piu un ampliamento di mqg. 250 di residegazisd sopraelevazione al piano secondo €
l'altezza massima come ammissibile nell'area canfimdi m. 9,50.

e Dati Quantitativi
Superficie Territoriale = Superficie Fondiaria: 02CR18 bis mq. 1.336
S.U.L. esistente terziaria mq. 450 - residenziaie 250 = tot. mqg. 700

Volume residenziale esistente (mqg.250 *h 3,8Gnc. 750

S.U.L. prevista terziaria piano terra mq. 450 id@wxziale mqg. 250 x 2 = mq. 500 = tot. mq. 950

Volume residenziale previsto (mqg.250*2*h 3,00)mc. 1.500 pari a mg./mq. 0,89
Volume in ampliamento mc. 750

di

completamento edilizio(CR) con sigla 02CR18 bis,sostituzione edificio esistente, in spostamento

ntro

« Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardafrutturale, inserimento paesaggistico, anti

inquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale
Ricostruzione del fabbricato in collegamento akesnte magazzino seminterrato di ste

centrale.
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proprieta, sia per utilizzo organico misto residalezterziario e magazzino deposito di esistente
attivita terziaria, sia per allontanamento dellesistenze fabbricative dalla viabilita principale



TUALE PRG

a Ooooo y
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

L’area, identificata comensediativa, urbanizzata, edificata, produttidalle tavole del PTP
essendo compresa all'interno dell’abitato del capgb in zona “residenziale- commerciale
assestamento/ verde privato”, non ha interazionigrescrizioni di pianificazioni territorial
urbanistiche o paesaggistiche.

Non sussistono interazioni negative con il limiréfRG di Saluzzo.

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggétiatdevento.

di

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iemtali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecoladjie

La modifica & coerente con limpostazione strutturdel PRG poiché si inserisce in zcC
residenziale consolidata per edifici esistenti eabeesso diretto. La zona si trova in cla
geologica lla.

na
sse

Per la capacita d'uso del suolo l'insieme dellanpiau cui insiste I'abitato risulta in classe |

(limitazioni alluso scarse o nulle) con alcune poni di classe Il (limitazioni moderate
Data la localizzazione della superficie in ambitdifieato consolidato e la previsione

ampliamento per nucleo famigliare, lintervento ulia indifferente ad una valutazione

paesaggistica, pur portato a con tre piani fuaai@erché l'altezza e ricorrente in zona.

Classificazione Acustica Variante PRGC Classe amaust

Classe Il 02CR18 Area residenziale di completament I, 111
edilizio / verde privato

L'area si trova in un isolato classificato in cla$d ed & contornata da ambiti in classe Il e Ill.

La destinazione d’uso prevista dalla variante epatihile con la classe 1l dell’area e con la ciadegli ambiti
circostanti.

Si rileva che l'isolato in cui si trova I'area camd lungo il lato adiacente alla SP 589 con un’gresta in classe
V. Questo e un accostamento critico preesistergalelie essere eliminato mediante piano di risan@angen
modifica della classificazione acustica.

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Trattandosi della previsione di un’area residemzdil completamento, I'alternativa migliore

).
di

risulta quella scelta poiché si spostano solo lesisbenze fabbricative esistenti piu lontano

rispetto alla provinciale.

L’'opzione zero, quella di mantenere I'edificio déewe com’é, non conviene che sia pres
considerazione, poiché lintervento avviene su rgdagia destinata all’edificazione, inter
all'edificato.

L’alternativa scelta & quindi quella maggiormerastsnibile.

1 in
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser

- principale (+) per utilizzo di suolo gia previgial PRG senza necessita di individuare altre

aree attualmente libere.
- secondari (=) in quanto la previsione residewzéain linea con il PRG;
- cumulativi e sinergici (+) con quelli dell'inteeaea in cui si inserisce;
- breve termine (=) poiché l'edificazione e giasésnte;
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégro gia edificato;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Aneloitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (=) area edificata gia prevista dal PRG.
Nessuna compromissione di suolo non urbanizzato
visuali paesaggistiche (=) intervento in area urbanizzata di pianura,a&isziali verso la collina
trasformazioni contesto ambientale (=) prevista edificazione a completamento dell'alitucontesto
destinazione d’uso (+) ampliamento area di rispetto
riqualificazione insediativa (=) nuovi fabbricati insediativi inseriti in contessimile
perdita di permeabilita (=) ammessa edificabilita
salute delle persone (=)intervento irrilevante rispetto alle previsiatiPiano

integrazione funzionale accessibilit{=)accesso esistente tramite via pubblica e
contiguita aree esistenti

servizi reti ed impianti (=)possibilita di allacciamento a reti esistenti e
dimensioni ridotte di scarichi ed impianti
inquinamento (=) la nuova edificazione non comporta un’incidesimificativa

a livello acustico. Durante le fasi di cantiererpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non

considerare tale effetto negativo per una questidineanpatto ambientale. L’aumento del caric

antropico & contenuto, pertanto non ci sara un atormdevante di automobili e di altri sistemi che

contribuiscono all'inquinamento di qualsiasi genere
perdita di biodiversita (=) nuova costruzione. Essendo I'area inseritecapbluogo,
non si riscontra la presenza di particolari e¢egis

specificita Trattandosi di un contesto gia urbanizzato, noricginosce la presenza di flora e

fauna particolari, ma la continuita della speciene garantita dalla permanenza d
corridoi ecologici.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 34. Aree Residenziali di Completamento Eddizi Nuova sche@2CR18

Le superfici impermeabili devono essere ridottgitl possibile, grazie all'utilizzo di pavimentazio
permeabili, soprattutto nei cortili. Si auspicagtupero delle acque meteoriche.

L'eventuale creazione di aree verdi private riuscia limitare I'impatto acustico e quello

>

o

ei

sull'ambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara importante prevedere

delle specie arbustive ed arboree autoctone chmrpai favorire la presenza di entomofauna
avifaune, tutelando la biodiversita esistente. &irdnno scegliere delle soluzioni costruttive caére

ed

con l'area residenziale in cui si inserisce la ra@dificazione. Gli interventi dovranno includere

misure finalizzare alla minimizzazione dei consutii energia e, ove possibile, utilizzare fonti

energetiche rinnovabili.

Nessun mutamento della destinazione d’'uso predataPRG vigente, ma modesto incrementa
volume e di abitanti che non comporta particoladaagimenti di compensazione.
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SITUAZIONE PRG: area agricola

VARIANTE: 04PAO03
area per nuovi impianti agricoli
industriali esistente

Localita: Concentrico
Tavola: N. 1, 2 Scala1:5.000 — 1:2.000
Descrizione:

* Previsioni di Variante
Ampliamento di area per nuovi impianti agricoli ustriali esistente. Interventi subordinati a PEC.

e Dati Quantitativi

Superficie Territoriale ampliamento: 04PA03 mqg. 9.500
Servizi Pubblici20% mg. 1.900
S.U.L. mqg (mg. 9.500 x mg/mq 0,50) = 5.225

Volumetria: mc. ==
Capacita Insediativa Res.: in aumento: ab. ==

« Obiettivi compatibilita con: sistema insediativo, sistemardafrutturale, inserimento paesaggistico, anti
inquinamento, connessione ecologica atta a riderentrastare la frammentazione ambientale

Completamento in ampliamento di una zona per intipggricoli industriali per necessita di

sviluppo di attivita aziendale.

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta Verifica di Assoggettabilit?\@
-100



SITUAZIONE ATTUALE PRG

VARIANTE STRUTTURALE 2/15
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Verifica di compatibilita ambientale

Coerenza Esternanterazioni, indifferenza o la non coerenzan le aree sensibili precedentemente individuate,

sulla base del quadro analitico, confrontando iigdii, direttive e prescrizioni.

Larea, identificata comegricola di classe lidalle tavole del PTP, non ha interazioni ¢
 prescrizioni di pianificazioni territoriali, urbastiche o paesaggistiche.
- Non sussistono interazioni negative con il limie#fRG di Saluzzo.

« Sovrapposizione Aree Sensibili e Uso del Suolo

Nessuna area sensibile insiste su quella oggétiatdevento.

on

« Coerenza Internainterazioni, indifferenza o la non coerenza suutsira PRG vigente, classificazione

geologica e acustica, consumo e trasformazioneospalesaggio e patrimonio culturale, componenti iamali,
funzionalita delle reti infrastrutturali ed ecolagjie

La modifica € coerente con l'impostazione strultudel PRG poiché si inserisce a completamento di

un’area riconosciuta gia produttiva esistente pevrnimpianti agricoli industriali. Ha accesso titam

viabilita pubblica esistente gia conformata.

La zona si trova in classe geologica lll, quindjgeita ad approfondimenti specifici, tenuto cc
dell’edificazione esistente.

! Forzionl di termitoro o ndosso delle fasce Taviali [B-Pr) . scasamente adficate, che creseniano
caratien geomorfelogicl o ldrogeclogicl che le rendono inidanes o nuovi insediarmenti. Gl
interventi compalibili enfre guesta Choise sono lndividuati oil'art. 3% dolie MNod A al Poddl. S
asciusivamentes comseniite opere di nuova edificazione, diampliormente e di ristrutfurazions
aedilizia interassant] edifict per atfivitd agricole & resicdenze rurali Sonmnasse allo Sondu@ians
aznendaoie, purcheé e superfic dbitabik siana reafizzat od ung guota compatibile con la piena
i ffsrirmsrtos,

clasae Hi-A47

Per la capacita d’'uso del suolo l'insieme dellagisu cui insiste I'area risulta in classgirthitazioni
moderate). Data la localizzazione della superfidéacente e la previsione di ampliamento

continuita aziendale, comunqgue rivolta a proddgticali, I'intervento risulta indifferente ad una

valutazione paesaggistica.
L'area si trova in un area in classe lll di tipcstai

Alternative eventuali possibili alternative fino a considerd@pzione zero

Trattandosi di un’area produttiva per impianti agli di completamento, l'alternativa

nto

per

migliore risulta quella scelta poiché si va ad @are un’area libera, ma gia in stretta

adiacenza e funzionalitd d'uso con quella edifiesiatente.

L'opzione zero, quella del non costruire, non pwsseee presa in considerazione poiché

I'intervento ha lo scopo di sviluppo aziendale lasorazioni agricole gia funzionanti.
L’alternativa scelta & quindi quella maggiormerastsnibile.
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Impatti significativi principali, secondari, cumulativi, sinergici, brevmedio- lungo termine, reversibili,
irreversibili. (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o indifferenti

Gli impatti derivanti dall'intervento possono esser
- principale (-) per utilizzo di suolo non ancodifieato.
- secondari (=) in quanto la previsione produtagaicola € in linea con il PRG;

- cumulativi e sinergici (=) con quelli dellinterarea in cui si inserisce trattandosi di

ampliamento di attivita esistente;
- breve termine (-) poiché I'edificazione non evista,;
- irreversibili (-) per prevista costruzione surégio libero;

Effetti e Potenziali Ricadute sulle Componenti Aneloitali (+) positivi (-) negativi (=) irrilevanti o
indifferenti.

consumo di suolo (=) adiacenza ad area gia utilizzata per impiairtipd agricolo.
Suolo gia in presenza di opere di urbanizzazioimeagia.

visuali paesaggistiche (=) intervento in area urbanizzata di pianura,a&isziali verso la collina

trasformazioni contesto ambientale (=) prevista edificazione a completamento dell'alitucontesto

destinazione d’uso (=) ampliamento area produttiva agricola esistente

riqualificazione insediativa (=) nuovi fabbricati insediativi inseriti in contessimile

perdita di permeabilita (-) edificazione di suolo permeabile

salute delle persone (=)intervento irrilevante rispetto alle previsiatiPiano

integrazione funzionale accessibilit{=)accesso esistente tramite via pubblica esistente

servizi reti ed impianti (=)possibilita di allacciamento a reti esistentn a@rifica delle
portate e del dimensioni di scarichi ed impianti

inquinamento (+) la nuova edificazione non comporta un’incidesimificativa

a livello acustico. Durante le fasi di cantiererpoho riscontrarsi emissioni di rumore superiori
rispetto a quelle previste di zona, ma trattandbisun carattere temporaneo, si ritiene di non
considerare tale effetto negativo per una questibbm@patto ambientale. Non vi € aumento di carico

antropico; un aumento di mezzi di trasporto, punitindosi allo sviluppo dell’attivita produttivau@
determinare un implemento di emissioni.

perdita di biodiversita (=) nuova costruzione. Essendo l'area in adiacedzaltra
edificata,non si riscontra la presenza di paréiiohterruzioni
di ecosistemi.

specificita Trattandosi di un contesto gia parzialmente urlzm@ non si riscontrano maggiori

criticita in ambito agricolo.

Azioni — Misure di Minimizzazione, Mitigazione e @Ggpensazionalisegno urbano, tipologia,
normativa, modalita SUE Convenzione. Descriziorke deisure previste

Art. 38. area per nuovi impianti agricoli indusiiria

Le superfici impermeabili devono essere ridottgill possibile, grazie all'utilizzo di pavimentazion

permeabili, soprattutto ne superfici di carico argm. Si auspica il recupero delle acque meteerich

L'eventuale creazione di aree verdi private riuscia limitare I'impatto acustico e quello

sull'ambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara importante preved
delle specie arbustive ed arboree autoctone chmrpai favorire la presenza di entomofauna
avifaune, tutelando la biodiversita esistente. &irdnno scegliere delle soluzioni costruttive caére

con l'area produttiva in cui si inserisce la nucdificazione. Gli interventi dovranno includere

misure finalizzare alla minimizzazione dei consutii energia e, ove possibile, utilizzare fon
energetiche rinnovabili.
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5. Relazione di Sintesi

Lo scopo della verifica di assoggettabilita alla A di analizzare i probabili effetti
significativi sullambiente conseguenti all’attuase degli interventi, puntualmente
individuati, della Variante Strutturale, per vahata

% obiettivi per una valutazione di compatibilita con: sistensediativo e comparti territoriali e
urbani, sistema infrastrutturale, inserimento pggiséico, anti inquinamento, connessione
ecologica atta a ridurre o contrastare la frammzema ambientale.

% effetti diretti ed indotti per una valutazione di contoolulle reali conseguenze degli
interventi, in riferimento anche a minimizzaziongtigazione e compensazione.

% alternative eventuali possibili alternative fino a considerfopzione zero.

% azioni sia progettuali per disegno urbano, sia normatime guescrizioni di tutela o assetto
qualitativo e sia attuative di modalitzgntrollo sulle reali loro conseguenze dell'interee

v compatibilita con:Risorse idriche. Acque meteoritiche. Risparmiagetien. Rifiuti. Aspetti territoriali. paesaggisti
ambientali. Caratteristiche del territorio. Teragpicoli e forestali. Rete ecologica locale.

(@)

La Relazione di Sintesi, con tali premesse, si pgoendi come presupposto per la
partecipazione e la consultazione dei soggetti ant@imente interessati, per la conseguente
integrazione dei pareri, che motivano I'esclusiatell’assoggettabilita o la necessita di
proseguire il processo VAS con la predisposizioaeRbpporto Ambientale e del Piano di
monitoraggio, da sottoporre al dell’Organo Tecrpeo la determinazione di merito.

| possibili effetti negativi possono essere limjtabmpensati e tigati con precisi criteri e
condizioni da inserire nell’assetto normativo éagrrafico della Variante Strutturale.

Tali prescrizioni sono finalizzate ad una corrgjéstione dellambiente e del paesaggio, che
tenga conto, oltre che dei fabbisogni sociali ednemici, anche delle caratteristiche locali
riconosciute per il loro ambiente di vita, e penaddare gli interventi con la conservazione
della biodiversita e con il naturale dinamismo mtsaggio.

Confrontando le precedenti Schede di verifica dnpatibilita ambientale, relative agli
oggetti della Variante Strutturale, &€ possibileiied alcunecategorie di variazioni per le
quali si riscontrano o meno criticita o coinvolgime di ambiti sensibili.

v Variazione per gli edifici e gli ambiti territorial i sottoposti a vincolo di tutela ambientale
“ex Galassini — DM 01/08/1985”
Non sono previsti in Variante interventi soggettiracolo di tutela ambientale “ex Galassini —
DM 01/08/1985”

v’ Variazioni_per_edifici_e ambiti_territoriali_sottop osti_a_vincolo idrogeologico — RD
3267/1923
Non sono previsti in Variante interventi per i quatichiesta Autorizzazione Regionale
per la trasformazione del suolo, ai sensi della4bF89.

v' Interventi soggetti a procedura di VIA.
Non sono previsti in Variante interventi soggettfautazione di Impatto Ambientale.

v Incidenza sulla tutela esercitata ai sensi dell’art24. Tipologia di intervento nel
CENTRO STORICO

v Non sono previsti interventi su edifici vincolatisensi dell'art. 24 LR 56/77 e smi o all'interneld
Centro Storico.
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v’ Variazioni al sistema delle tutele ambientali dei éni paesistici previste dallo strumento
urbanistico vigente. Riduzione delle misure di pragzione ambientale derivanti da
disposizioni normative

Non sono presenti sul territorio comunale: areggbt®, siti di importanza comunitaria,
zone di protezione speciale, aree soggette adergaze con attivita produttive con
presenza di sostanze pericolose, aree con presahmale di amianto, aree vulnerabili.

OGGETTO 4.
Riconsiderazione dell’area individuata conigroduttiva agricola con recupero
residenziale’ in zona collinare, in tre parti:
1) Conferma ridotta della destinazione d’uso vigesui fabbricati esistenti con sigla RR1.
2) Riconoscimento di area di Recupero in PerequaziRPQ, ove insiste il fabbricato
oggetto di preventiva demolizione e bonifica derdri, e conseguente trasferimento di
superficie utile lorda, nell'area di cui all’'ogget?.

3) Riconversione in agricolo di tutta la restaraet@ dell’area.

EFFETTO NEGATIVO

Non sussistono effetti negativi dal riconoscimeni® ritorno alla naturalita e nessun
peggioramento sensibile di interazione o di incoeaerispetto alla situazione in atto di
suolo gia edificato.

EFFETTO POSITIVO
Sulla base del quadro analitico delle Criticita smtali e della Aree sensibili, la zona é
ricompresa in Territorio Collinare e in ambito dn®olo Idrogeologico, per cui il ritorno alla
naturalita, anzi la riqualificazione ambientalsuliano compatibili.

La modifica risulta coerente con limpostazioneutttirale del PRG vigente in quanto,
riducendo l'area edificata, permette una riquaiione dellarea ambientale collinare, anche
dal punto di vista paesistico.

Il ritorno alla naturalita riduce il consumo di $ue avvalora l'ipotesi di inedificabilita prevista
per tutela del versante collinare.

AZIONI POSSIBILI
Riqualificazione ed il ripristino ambientale padisis, con riconversione in agricolo, della
zona collinare compromessa dal passato utilizzoteroaco, resi possibili dal
trasferimento, in perequazione, delle consisteredgbricative, oggetto di preventiva
demolizione e bonifica dei terreni, in area in nraegll’abitato.
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v’ Variazioni di compatibilita tra analisi geologicheidrauliche ed urbanistiche

Il P.R.G. vigente e adeguato alla CPGR n. 7/LAPptamento che con D.G.R. n. 63-5679
del 25.03.2002, risulta che il Comune di Mantatriztra quelli da esonerare dalla verifica
di compatibilita al PAL.

OGGETTO 2.

Adeguamento del P.R.G al Piano di Assetto IdroggobaPAI).
La Variante recepisce i contenuti degli allegadifigi e normativi relativi alla realizzazione, su
base cartografica vettorializzata e aggiornatasse lcatastale recente, della nuova cartografia
tematica di P.R.G. riferita sia al quadro geologioorfologico ed idrogeologico generale, sia
alla zonizzazione del territorio, d’'indirizzo e grammazione delle scelte urbanistiche,
seguendo le fasi operative previste dalla Circdta@R. n.7/LAP
In particolare la Carta di Sintesi viene ulterionteedettagliata con le classi d'idoneita urbarastic
aggiornate catastalmente e predisposte allutdior@ su supporti informatici e alla definizione
delle vigenti Fasce Fluviali. L'aggiornamento coemate anche l'adeguamento sismico del
Comune di Manta, redatto in conformita agli: “Iiir regionali per la predisposizione degli studi
finalizzati alla prevenzione del rischio sismicglhstrumenti urbanistici”.

EFFETTO NEGATIVO
Non sussistono effetti negativi dal punto di vigklla tutela e del territorio e delle sue
caratteristiche geomorfologiche.

EFFETTO POSITIVO
Adeguamento di prescrizioni, condizioni e compétdi entro I'impostazione strutturale
delle N.d.A., per I'attuazione degli interventi pisi.

AZIONI POSSIBILI

Ai sensi dell'art. 18 della Legge 18.05.89 n.1&8nkministrazione Comunale di Manta
intende, con la documentazione geologico tecnidegaa al Progetto di Variante,
procedere all’aggiornamento del quadro del dissekb proprio territorio comunale,
basandosi su rilievi di maggior dettaglio ed amaliscompatibilita idraulica condotte con
le procedure raccomandate dal PAL.

v’ Per la interdisciplinarita tra la zonizzazione acusica e la destinazione urbanistica

Redazione della Relazione Acustica in fase di Pstgptecnica del Progetto Preliminare
della Variante Strutturale, per accertare se leificbé urbanistiche apportate risultino
compatibili o riconducibili alla compatibilita coi piano di Classificazione Acustica
vigente e se sia necessaria una revisione al Btassoin fase concomitante o successiva.
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v’ Variazioni al sistema infrastrutturale e viabile.

OGGETTO 10.
Piuttosto che tematica relativa al sistema infudtstrale, I'insieme previsionale puo essere
considerato in questa “categoria di variazioni'chérintellegibile come riqualificazione urbana
di aree o fabbricati esistenti e come raccordo sdi atrategici per flussi di accesso, di
convergenza di servizi e di svolgimento di eventnanifestazioni legate al territorio. Le
attrezzature svolgono quindi la funzione di ricevefruitori, consentire il ritrovo e la sosta,
informare sulle varie attivita possibili e sullpdiogie di percorsi. Inoltre possono diventare un
riferimento come sede di servizi e di attivita letwe locali che diventano ulteriori attrattori
per gli stessi abitanti nonché per visitatori @stur

Previsione di “Dinamiche di Azione” per un uso BHpso dell’ambito collinare e dei
luoghi esistenti, attraverso I'individuazioneltinerari di percorrenze e dentri Nodali.
Promozione di attivita correlate e funzionali, sliaservizio e di supporto logistico, sia
ricreative, sportive, escursionistiche, sia diolsy economico produttivo locale o attrattivo
turistico. Attivita tutte accomunate dalla pecut@aidel benessere per il semplice stare, per
la sosta o per la contemplazione.
Gli Itinerari sono piacevoli percorsi di collegamento tra luoghavanti (Castiglia di
Saluzzo, Castelli collinari di Manta, Verzuolo, @gkole Saluzzo, fino a proseguire verso
Piasco e Busca); insediamenti caratteristici (Bmrgaascinali Piloni Cappelle Fonti);
immersioni nella natura tra ampi prati e boschis§eggiate, escursioni prealpine, punti
panoramici, esercizi didattici, attivita fisica).
I Centri Nodali definiscono l'organizzazione del sistema dei pesicahe non puo
prescindere dalle attrezzature di servizio e dpsup logistico funzionale, che interessano
e coinvolgono attivita direzionali, ricreative, ettive, commerciali e artigianali. Mansioni
gueste non tanto generalizzate, quanto a temdedimento locale, sia alla produttivita
tipica, sia all'espressione artistica, divulgatikeppresentativa. Si articolano in:
1. Centro di accoglienza e struttura fabbricativa polvalente area centrale di riconversione
allincrocio tra la provinciale e via Luigi Burgaon sostituzione dell’esistente edifico
dismesso;
2. Punto tappa preferenziale:ambientazione della centrale Piazza del Muniaipio annessi
Magazzini Comunali;
3. Ritrovo in spazi aperti congiardino: aree in viale Giovanni XXIll tra la Chiesa romanica
di Santa Maria del Monastero e la Casa BaronalecaRicorganizzata con prati
piantumazioni, ambito per fontane a getto e atateze di arredo urbano;
4. Sito di smistamento e parcheggio di interscambiarea inedificata ad inizio paese sulla
provinciale verso sud.

Questi siti sono collegati tra loro da itinerargpaggiate nel Centro Storico, come essi stessi part
dei percorsi che poi diventano di arroccamentaovéSastello e la Collina. Il collegamento ha la
dichiarata funzione di integrare le attivita deh@e Storico con l'insieme dell'iniziativa.
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EFFETTO NEGATIVO

Non sussistono nelle zone di coinvolgimento retedigli itinerari, sia in collina che nella piana
dell’abitato, interazioni con prescrizioni di piBoazioni territoriali, urbanistiche o
paesaggistiche, proprio per lintento, di tutelfladeaturalita, di salvaguardia delle tracce di
percorrenze e di autoriconoscimento dei luoghi riskleste I'iniziativa.

Criticita

Interventualita in ambiente collinare naturale sepmpostato sulla progettualita di luogo.
Equilibrio di indirizzi di tutela, con imprescindi® rimando a disposizioni normative o a buone
pratiche comportamentali, costruttive e naturakhti

Degrado progettuale e percezione di disagio séoraa alla naturalita.

Punti di debolezza

Riduzione della progettualita al rispetto teoricargmetrico o alla semplice funzionalita.
Ricorso alle idee architettoniche senza una sggtifia qualita.

EFFETTO POSITIVO

L'idea e rivolta al miglioramento della qualita aetiale dell’esistente, attraverso la proposta
di interventi di recupero, di riqualificazione eche di connessione infrastrutturale tra le varie
parti dell'abitato; concorre pure al recepimentdivallo prescrittivo, di comportamenti che
consentano l'attuazione della tutela dei luoghiedladloro armonizzazione ambientale. Gl
interventi relativi agli Itinerari e alle cosiddettttivita correlate e funzionali, sia di servieidi
supporto logistico, risultano coerenti con I'im@asbne strutturale del PRG vigente, per un uso
rispettoso dell’'ambito collinare e dei luoghi esigi.

Opportunita

Comportamento progettuale. Percezione di benessetensapevolezza di caratteristiche
territoriali imperdibili. Prescrizioni di interventper tutela ambientale, coordinate con quelle
urbanistiche. Messa in sicurezza del territoriisgetto risorse naturali per percorsi compatibili.
Progetti urbani, pubblici e/o privati, di riconvierse e di riuso di attivita dismesse, o iniziative
di rilocalizzazione o dotazione di servizi strabegRecupero dell’esistente per adeguamenti
riqualificazione, recupero con incentivi, efficezitme energetica, strutturale e funzionale.
Interventi non solo costruttivi residenziali o coemciali 0 produttivi, ma di fruizione
ambientale di aree naturali ed attrezzature di@up@ servizio. Mitigazioni, minimizzazioni e
compensazioni. Monitoraggio.

Punti di forza

Ricerca e valorizzazione della qualita di intereenivolta anche all'insieme esterno
delliniziativa progettuale. Individuazione dellgiticita non solo in forma parametrica, ma
anche di luogo con tipolgie forme e materiali. Asialelle alternative anche non condizionate
da pregiudizi di ripristino ambientale originario.
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AZIONI POSSIBILI

L'assetto qualitativo progettuale € demandato, erame verifica, alla formazione e alla

approvazione di uno Strumento Urbanistico Esecutiveensi dell’'art. 32 L.R. 56/77 e

smi, Piano Particolareggiato Brogramma Integrato di Riqualificazione Urbanistica,

Edilizia ed Ambientale di cui alla L.R. n. 18/199&r il possibile concorso di piu soggetti

operatori e pluralita di fonti di finanziamento,hfliche e private. Valgono comunque le

norme di attuazione previste dalla presente Vagiant

Gli interventi sono subordinati alla formazione léa aapprovazione di uno Strumento

Urbanistico Esecutivo ai sensi dell’'art. 32 L.R/B6 e smi, Piano Particolareggiato o

Programma Integrato di Riqualificazione Urbanistica, Edilizia ed Amhtale di cui alla

L.R. n. 18/1996, per il possibile concorso di paggetti operatori e pluralita di fonti di

finanziamento, pubbliche e private.

II Programma Integrato si configura come strumeoperativo di approfondimento, di

programmazione progettuale e di valutazione amaliennonché strumento attuativo di

tutti quegli aspetti di funzionalita di definiziomsecutiva.

Ad esso (Piano Integrato), al fine di precisare igterventi ammissibili_specifici di

valorizzazione e tutela, € demandato:

v’ ltinerari: caratteristiche, descrizione inizio ear, lunghezza dislivello e difficolta, perioddipo di percorso,
raggiungibilita parcheggio, trasporto pubblico @adiioni stradali; sentieri, passeggiate, escussiumipiste di
fondo, itinerari con ciaspole, percorsi tematiergorsi per bambini, pista ciclabile.

v Beni paesistici naturalistici architettonici : pys&noramici, visuali su monti o cime, biotopi imiente arido o

presso corsi d'acqua, ripariali o umidi, torrebéalere, rogge, cascate, colture particolari, kastappelle e

simboli religiosi, rovine, borgate, cascinali, fanite e fontane, muri di sostegno e recinzioniinosige.

Servizi: centro di accoglienza, ufficio turistieanfopoint, stazione bus, fermate mezzi pubbligarcheggi, wc

pubblici e wellness, sale riunioni e mostre, farasambulatorio, poste, banca, municipio, poligaiola.

Ospitalita: rifugi o alpeggi, campeggio, hotel, B&ppartamenti vacanze, ristorazione.

Attivita: organizzazione itinerari e area di seiyjzone sosta o riparo, percorrenze di cammirmodise, bici e

MTB, parco giochi, parco avventura, piscina, zaganfe, avvicinamento con mezzi a motore.

Attivita: organizzazione attrazioni turistiche gelié noleggi, eventi culturali e sportivi, congressinferenze,

mostre arte e design, galleria fotografica, teaimema, vendita di prodotti tipici locali di qualib di utilita e
biologici e km 0, sagre, enogastronomia, enoteni shopping.

v
v
v
v

Piu nello specifico(Si riportano sintesi delle Norme di Attuazione itese come Azioni)

a) ltinerari:

Sentieri oggetto di itinerarjondividuati sui tracciati documentari: non sono a@sse modifiche del
tracciato e delle dimensioni originarie. Completatoeo collegamento di scorciatoia tra i percorsstesti:
sono ammessi per brevi tratti, senza sbhancamestawi oltre la misura ricorrente dei sentieri dgagcio,
senza taglio di prati o vegetazione, adattanddei aindizioni idrogeologiche, ai livelli del terrere alla
conformazione dei margini della naturalita. Mantifati interesse documentario: non sono ammesse
rimozioni, sostituzione dei materiali, in definivesecuzione di opere che possano modificare o d&i
luoghi. Potranno essere oggetto di sola manuteaz@orestauro o risanamento conservativo, per fiipois
funzionale ove necessario, le costruzioni vetustgpelle e piloni, i terrazzamenti, recinzioni, mdr
contenimento, terrazzamenti.

Eventuali parti deturpanti o in contrasto ambiestalevono essere sostituite con I'impiego del nelger
originario o comunque della stessa natura e qudliglle zone di messa in sicurezza del territonacs
consentiti eventuali steccati o mancorrenti in tegoanalette di convogliamento acque a raso inrgiet
arginature, consolidamenti, in definitiva tutte Bmieopere necessarie alla funzionalita dell’'usoe cton
modifichino pero lo stato e la percezione dei luogh

Punti tappasono ammesse attrezzature di visita, di servizloricreazione o di acquisto. Dovranno essere
attentamente valutate come ubicazione, dimensiotipodogia, per non contrastare con la continuita d

naturalita che deve caratterizzare gli itinerapynti di vista e le fasce di rispetto da manuf@dtitutelare

Arch. Silvia Oberto ed Enrico Rudella VS 2/15 PRG Manta Verifica di AssoggettabilitsA®
-109



Nelle aree marginali agli itineranon sono consentiteasformazioni che riguardino usi diversi da
quello agricolo; eventuali nuove edificazioni degogssere finalizzate alle attivita agricole e &llezioni
connesse, e subordinate alla dimostrazione deéttsplei caratteri paesaggistici della zona insaes
alterazioni significative dello strato del suolo,garticolare movimenti di terra se non preordiaflimpianto
delle colture e a opere a esso collegate, se zaédizecondo le vigenti normative; l'introduzionealture
estranee alle coltivazioni tradizionali che possalterare I'equilibrio tra intervento antropico a&uralita del
sito; I'eliminazione di elementi rurali tradizionguali siepi, filari e macchie boscate, che rieest valenza
ecologico- naturalistica.

Sulla base della sensibilita visiva panoramica sonmessi interventi che possono promuovere:
visuali aperte e senza ostacoli dai principali pudit osservazione del paesaggio o lungo i percorsi
panoramici, senza l'inserimento di barriere e &ftitdiscontinuita; le assialita prospettiche ¢dulcri visivi
senza l'inserimento di ostacoli lungo l'asse; daalificazione e il recupero delle aree agricolgrddate, in
guanto abbandonate o compromesse da interventigngio(discariche e depositi di materiali abusagg) , e

il recupero delle condizioni di naturalita e di dhieersita.

b) Centri nodali:

1. Centro di Accoglienza - struttura fabbricativa polivalente (vedasi Oggetto n. 11).
Assetto qualitativoriqualificazione formale dell'intera area e stil@struttivo come espressione di alta qualita
architettonica contemporanea, per diventare esssaisimbolo attrattivo, come successo in altri¢gareave
costruzioni di indubbio pregio progettuale hannatdbuito alla caratterizzazione e alla bellezzhldego.

2. Punto tappa preferenziale

Assetto qualitativo riqualificazione formale per consentire visualil astello e sulla salita; conferma
tipologie documentarie per le sistemazioni e impiggpologie forme e materiali tradizionali relatia
Centro Storico per le ricomposizioni volumetriche.

Ricomposizione volumetrica con recupero anthle: si intendono quegli intervento rivolti a nfaghre un
edificio esistente quando estraneo e deturpanteondionti dell'intorno ambientale, e quindi noouperabile ai
fini tipologici ammessi, mediante un insieme di i@aéoni di ristrutturazione e trasferimento paeiali
volumetrie, volto ad integrarlo nel contesto amthitnico, storico, naturale e culturale dell'arepedtinenza.

Riqualificazione formale ambientale: si irdeno quegli interventi rivolti a migliorare un adib esistente,
di recente costruzione o ristrutturazione o inosthitdegrado, estraneo all'intorno ambientale, amgdiuna serie
di operazioni edilizie (ristrutturazione, demolia@e ricostruzione, riconversione esterna delleidte), al fine
di sostituire elementi costruttivi e materiali dittira moderna con altri analoghi ma di forma tiadiale,
adeguata alle caratteristiche dellintorno stoadtstico-documentario e alle specifiche prescrizidi assetto
qualitativo.

3. Ritrovo in spazi aperti congiardino.

Assetto qualitativosalvaguardia della vegetazione esistente natagdlequilibrio tra spazi prativi e boscati
arbustivi anche di nuova piantumazione. Ambientaziccon rii d’acqua e fontane. Pavimentazioni
permeabili; percorsi con tecniche di ingegneriairaistica.

4. Sito smistamento e parcheggidi interscambio.

Assetto qualitativbassoluta necessita di ambientazione con piantiomag superfici permeabili e soluzioni
di ingegneria naturalistica.

La predisposizione di S.U.E. dovra definire un tbg urbano, con caratteristiche, ambientali eldigiche,
espressive ed armonizzate per lintero ambito iddato dal P.R.G., riguardante: lintegrazione
plurifunzionale interna, I'organizzazione dei volierdegli spazi aperti, l'individuazione dei pesigredonali
eventualmente aggiuntivi e quelli veicolari, il dea paesaggistico, I'arredo urbano e la connessional
tessuto edilizio circostante. L'edificazione dowitiesi assicurare una qualita architettonica daldormare
un aspetto rappresentativo, paesaggistico e altengtjualificante per le visuali dalle strade.
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OGGETTO 12.
Assume valenza di percorso significativo la ridfieazione della provinciale di attraversamento
come asse strategico di valenza urbana, ambieadaoedato anch’esso come luogo capace di
armonizzare sia il traffico veicolare sovraccomargh I'avvicinamento diretto degli abitanti e
dei visitatori ai centri nodali.

Riqualificazione della strada provinciale di ateesamento comesse strategico d
valenza urbang ambientato ed arredato anch’esso come luogo eajiaarmonizzare si
il traffico veicolare sovraccomunale sia l'avvicmanto diretto degli abitanti e dei
visitatori ai centri nodali.
Progettazione di tutte le opere necessarie pastume all’asse strategico centrale valenza
di percorso significativo. Formazione di aree fmali di rispetto e ripristino di arredi di
aiuole piantumate ed elementi urbani, in contintgspettico.

QD

EFFETTO NEGATIVO

Non sussistono per la strada alcune interazioniprescrizioni di pianificazioni territoriali,
urbanistiche o paesaggistiche, La strada provinciak taglia il paese € individuata come un
tessuto stradale da riqualificare

EFFETTO POSITIVO

Verso Saluzzo e individuato un varco ambientalea esttada provinciale dei laghi di
Avigliana é identificata come una greenways regmna

L'intervento risulta coerente con limpostazioneutitirale del PRG vigente in quanto si
configura comeasse strategico di valenza urbanaambientato ed arredato anch’esso come
luogo capace di armonizzare sia il traffico veimsovraccomunale sia I'avvicinamento diretto
degli abitanti e dei visitatori ai centri nodali.

La connessione ambientale, puo avvenire attraversdrastrutture viarie opportunamente
arredate, la diffusione delle aree verdi attrezziapplicazione del repertorio tipologico
sugli elementi di recinzione, ingresso e collegaimenma soprattutto attraverso la
formazione di zone con forte valenza ambientalgfeiimento, siano esse fasce di verde
pubblico o nucleo di servizi o nuove costruziom. fale prospettiva si colloca il
conferimento di effetto paesaggistico agli allineatn dell'asse strategico, il recupero e la
riqualificazione degli affacci e I'arredo urbano.

AZIONI POSSIBILI

Gli interventi sono subordinati alla formazione léa aapprovazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo che si configura come strumeaperativo di approfondimento, di
programmazione progettuale e di valutazione amaliennonché strumento attuativo di
tutti quegli aspetti di funzionalita di definiziomsecutiva.

Ad esso, al fine di precisare gli interventi amnfidisspecifici di valorizzazione e tutela,
sono demandate: la riqualificazione della stradeaipciale di attraversamento come asse
strategico di valenza urbana, ambientato ed awedath’esso come luogo capace di
armonizzare sia il traffico veicolare sovraccomenala l'avvicinamento diretto degli
abitanti e dei visitatori ai centri nodali; tutte bpere necessarie per far assume all’asse
strategico centrale valenza di percorso significatla formazione lungo le carreggiate di
aree funzionali di rispetto e ripristino di natutal
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v Completamento insediativo al di FUORI DALLA PERIMET RAZIONE del centro abitato.

OGGETTO 3.
Conversione di area agricola esistente, situataaggini del concentrico, tra la fascia di rispetto
cimiteriale, il sedime ferroviario ed il confinerca comune di Verzuolo, in residenziale di
completamento, con SUE. La zona e contraddistiatéesistenza della Cascina Colombero
recentemente recuperata a fini residenziali cemiento di ristrutturazione.
Spostamento con perequazione sia della teoriceitéegdificatoria di una porzione di area, pocaaop
la nuova zona di completamento, gia destinatavizis#interesse pubblico, ma mai acquisita eatdtu
sia della consistenza fabbricativa in trasferimdattambito collinare di cui alloggetto n. 6.

EFFETTO NEGATIVO

Nessuna area sensibile insiste su quella oggettondevento; non risultano interazioni
con prescrizioni di pianificazioni territoriali, @nistiche o paesaggistiche, né con il PRG
del limitrofo Comune di Verzuolo.

Per la capacita d’'uso del suolo lI'insieme dellanpiau cui insiste I'abitato risulta in classe
| (terreni ad alta fertilitd) con alcune porziomicthsse Il (terreni fertili)

EFFETTO POSITIVO

L’attuale PRG riconosce la zona gia come “areacalgridi tutela per futuro ampliamento del

centro abitato” rendendola inedificabile a fini alir In effetti essa risulta come parte

marginale dell’edificato consolidato, stretta treawiabilita locale ed il sedime ferroviario, e

che, pur se di origine agricola, poco si adatia @dltivazione o alla realizzazione del centro
aziendale, data I'estensione e la separazionesd#btio rurale coltivato. Pur se esterno alla
Perimetrazione dell’abitato, l'intervento di comntpl@ento insediativo € coerente con
I'impostazione strutturale del PRG, poiché si irsgr ai margini di una zona residenziale, tra
gli edifici esistenti e la ferrovia, con accesseetio dalla strada pubblica e in presenza di
urbanizzazioni. Tutte tali condizioni rendono léntento indifferente ad una valutazione
paesaggistica, per la previsione di altezze riotireela linea della quinta ferroviaria.

AZIONI POSSIBILI

L'opportunita della previsione in perequazione aigla la realizzazione di servizi pubbilici in
margina alla fascia di rispetto cimiteriale poca pi nord e l'auspicato trasferimento delle
consistenze fabbricative esistenti in zona coléraitiche dal punto di vista ambientale
L'intervento pu0d consentire inoltre, con I'approffimento del Piano Esecutivo
Convenzionato, il completamento dell'insediamentmtadivo, resosi attuabile con |l
riutilizzo a fini abitativi della cascina, situataarea interclusa per la ferrovia. L'utilizzo di
una tipologia compositiva interpretativa, propre ttadizionali insiemi fabbricativi rurali

a corte, e l'allineamento con l'esistente, pud eotise una composizione progettuale di
volumi articolata ma significante per continuitd sorti interne, soprattutto per evitare
lottizzazioni o case a schiera. Non risulta comengu significativo incremento di volume
e di abitanti tale da non comporta particolari agooenti di compensazione.

Le superfici impermeabili devono essere ridottepill possibile, grazie all'utilizzo di
pavimentazioni permeabili, soprattutto nei cor8li.auspica il recupero delle acque meteoriche.
L'eventuale creazione di aree verdi private rigsar limitare I'impatto acustico e quello
sullambiente atmosferico, creando un filtro amtinre e antinquinamento. Sara importante
prevedere delle specie arbustive ed arboree an®aie potranno favorire la presenza di
entomofauna ed avifaune, tutelando la biodiversgéstente. Si dovranno scegliere delle
soluzioni costruttive coerenti con I'area residal&in cui si inserisce la nuova edificazione. Gli
interventi dovranno includere misure finalizzada ahinimizzazione dei consumi di energia e,
ove possibile, utilizzare fonti energetiche rinraira
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OGGETTO 6.
Individuazione di aree di completamento resideazial margine del Centro Storico e prima
dellambito collinare, entro il limite di idoneitdi classe geologica e la fascia di rispetto del Rio
S. Brigida.

EFFETTO NEGATIVO

Pur non sussistendo alcuna zona sensibile su qoglitto dell'intervento, l'area si
inserisce in un’ansa interna periurbana ai pietladmllina, racchiusa dal nucleo storico
cittadino. L'intervento non € quindi indifferented auna valutazione paesaggistica ed
assume una necessita di valutazione delle alteengibssibili in funzione delle visuali
verso la collina a monte e verso l'abitato stoaocealle.

Il PRG inoltre identifica I'area come di importanzaturalistico - ambientale, pertanto il nuovo
intervento non risulta completamente coerente gomasione di insediamento residenziale.
Trattandosi di una zona a ridosso di aree di ingmad storico documentaria paesaggistica,
e indispensabile perseguire un eccellente risudiathitettonico, che ben si inserisca nella
realta esistente senza forzature anche come amtiook dei volumi e non solo delle
tipologie e dei materiali.

EFFETTO POSITIVO

L'ubicazione dellarea deriva dallo studio idrogegico e dalle conseguente
individuazione delle classi di idoneita compatibifjuale ansa interna periurbana che
consente una ricompattazione del margine dell’tb#atto le prime propaggini collinari.
Per la capacita d’'uso del suolo linsieme dellatgarollinare risulta in classe IV
(limitazioni molto evidenti; I'area risulta facilmée collegabile agli accessi pubblici e alle
urbanizzazioni primarie esistenti

AZIONI POSSIBILI

E’ indispensabile che la scelta delle tipologietadtive sia coerente con l'intorno ed
risulta condizionante conseguire un risultato dettdanico tale da ben inserirsi nella realta
esistente, senza forzature di materiali, volunipeldgie.

Le altezze devono essere contenute per non impledwisuali verso la collina. Necessario
e anche ridurre le superfici impermeabili, gradleilizzo di pavimentazioni permeabili,
soprattutto nei cortili, e recuperare le acque oretke sia per le aree verdi private che per
guelle pubbliche previste. Opportuna la creazionbadriere verdi contestualizzate, utili
anche per minimizzare le criticitd acustiche eduingnti, tutelare la biodiversita e
permettere la permanenza dei corridoio ecologieispecie arbustive ed arboree previste
dovranno essere autoctone.

Gli interventi dovranno includere misure finalizeaalla minimizzazione dei consumi di
energia e, ove possibile, utilizzare fonti enedeirinnovabili.
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OGGETTO 14.
Ampliamento di area per nuovi impianti agricoli irsttiali esistente. Interventi subordinati a
PEC. Completamento in ampliamento di una zonanmgianti agricoli industriali per necessita
di sviluppo di attivita aziendale.

EFFETTO NEGATIVO

Pur non sussistendo alcuna zona sensibile su gogtietto dell'intervento, I'area si
inserisce in zona inedificata agricola con consuihguolo. L'area e identificata come
agricola di classe Idalle tavole del PTP. Lattivita produttiva comwegsvolta a attinenza
e specificita con I'agricoltura.

La zona si trova in classe geologica lll, quindggetta ad approfondimenti specifici,
tenuto conto dell’edificazione esistente.

EFFETTO POSITIVO

L’area non ha interazioni con prescrizioni di pfardizioni territoriali, urbanistiche o
paesaggistiche. L'intervento e indifferente ad valaitazione paesaggistica.

La modifica e coerente con I'impostazione strutkurdel PRG poiché si inserisce a
completamento di un’area riconosciuta gia prodatggistente per nuovi impianti agricoli
industriali. Ha accesso tramite viabilita pubblésastente gia conformata.

L’ipotesi del non costruire non puo essere presairsiderazione poiché l'intervento ha lo
scopo dello sviluppo aziendale per lavorazionicie gia funzionanti.

AZIONI POSSIBILI

Le superfici impermeabili devono essere ridotfaul possibile, grazie all’'utilizzo di
pavimentazioni permeabili, soprattutto ne supediaarico e scarico. Si auspica il
recupero delle acque meteoriche.

L’eventuale creazione di aree verdi private rissaidimitare I'impatto acustico e quello
sullambiente atmosferico, creando un filtro antiare e antinquinamento. Sara
importante prevedere delle specie arbustive edegmutoctone che potranno favorire la
presenza di entomofauna ed avifaune, tutelandméhiversita esistente. Si dovranno
scegliere delle soluzioni costruttive coerenti Earea produttiva in cui si inserisce la
nuova edificazione. Gli interventi dovranno incltglenisure finalizzare alla
minimizzazione dei consumi di energia e, ove passibtilizzare fonti energetiche
rinnovabili.
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v Completamento insediativoENTRO LA PERIMETRAZIONE del centro abitato, ai marqgini di
aree consolidate

L'attuazione degli interventi in Variante, in quamelativi a inserimenti specifici e puntuali

all'interno dell'abitato consolidato, non puo proc

» effetti significativi o sensibili al sistema deltatele ambientali previste dallo strumento
urbanistico vigente.

» modifiche comportanti variazioni ad ambiti sottapasmisure di salvaguardia e protezione
ambientale derivanti da specifici disposti normativ

» coinvolgimento di aree vincolate ai sensi degliE36, 142 e 157 del D.Lgs. 42/2004

» ragionevoli alternative nell'ambito localizzativati® il perimetro dell’abitato.

Per le loro stesse dimensioni e per il rispettéedabrme di assetto qualitativo prescritte in

modo da rispettare e tutelare le linee d'orizzapémoramico e I'andamento del terreno

circostante di morfologia pianeggiante, non posspnadurre conseguenze di modifica

dell'assetto territoriale comunale.

OGGETTO 5.
Individuazione di area di completamento resideazial lotto intercluso, dotato di opere di
urbanizzazione e di accesso autonomo e posto ininoda con la parte costruita
consolidata del comune limitrofo.

OGGETTO 7.
Individuazione di aree di completamento resideaziaporzione libera di lotto, non soggetta a
precedente vincolo per edificabilita esistente.

OGGETTO 8.
Individuazione di aree di completamento residempzial porzione libera di lotto, non
soggetta a precedente vincolo per edificabilitateste.

OGGETTO 9.
Inserimento di lotto agricolo in area residenziaie completamento in quanto lotio
intercluso, in zona gia urbanizzata e con un accesspendente.

OGGETTO 13.
Ricostruzione del fabbricato in collegamento alfeante magazzino seminterrato di stessa
proprieta, sia per utilizzo organico misto residelez terziario e magazzino deposito di
esistente attivita terziaria, sia per allontanamedelle consistenze fabbricative dalla
viabilita principale centrale.

EFFETTO NEGATIVO

Nessuna area sensibile insiste su quelle oggegloidterventi.

Non sussistono interazioni con prescrizioni di gieazioni territoriali, urbanistiche o
paesaggistiche e nemmeno interazioni negativeldonitrofo

Per la capacita d’'uso del suolo I'insieme dellanpiau cui insiste I'abitato risulta in classe
| con alcune porzioni di classe IlI; tuttavia dat Ibcalizzazione della superficie
l'intervento risulta indifferente ad un aumento ainsumo di suolo ed una valutazione
paesaggistica.
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EFFETTO POSITIVO

Le area sono identificate come insediative, urbmaate, tessuti discontinui suburbani.

Le modifiche sono coerente con I'impostazione sirate del PRG poiché sono compresa
all'interno dell’abitato del capoluogo.

Si inseriscono in zona residenziale consolidataepdici esistenti come completamento in
lotti interclusi o di tassello edilizio rimasto wiéicato, in classe di idoneita geologica Il e
in classe acustica Il, dotati di opere di urbarekmae e accessibilita indipendente,
direttamente dalla via pubblica, o tramite passaggviabilita esistente privata sulla stessa
proprieta.

AZIONI POSSIBILI

Le superfici impermeabili devono essere ridottepill possibile, grazie allutilizzo di
pavimentazioni permeabili, soprattutto nei cor8liauspica il recupero delle acque meteoriche.
L'eventuale creazione di aree verdi private rigsar limitare I'impatto acustico e quello
sullambiente atmosferico, creando un filtro amtinre e antinquinamento. Sara importante
prevedere delle specie arbustive ed arboree an®daioe potranno favorire la presenza di
entomofauna ed avifaune, tutelando la biodiversistente. Si dovranno scegliere delle
soluzioni costruttive coerenti con l'area residalein cui si inserisce la nuova edificazione. Gli
interventi dovranno includere misure finalizzada ahinimizzazione dei consumi di energia e,
ove possibile, utilizzare fonti energetiche rinnailra Modesto incremento di volume e di
abitanti che non comporta particolari accorgimeéntompensazione.
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OGGETTO 11

Riqualificazione di area produttiva dismessa adtilizzo perCentro di accoglienza e struttura
fabbricativa polivalente, in funzione degli itinerari e della riqualificazedellasse centrale di cui
agli oggetti 10 e 12.

L’area centrale di riconversione, all'incrocio teaprovinciale e via Luigi Burgo, con la
demolizione e la sostituzione dell’esistente edifitutilizzato e di forme architettoniche
incerte e diversificate, e destinata a: manifestazventi congressi, servizi di interesse
comune, attivita direzionali e di supporto turigfipubblici esercizi, attivita commerciali al
dettaglio e artigianali di servizio per prodotitddi, compatibili con la fruizione di percorrenza e
visita degli itinerari; quota parte, non oltre @93, di attivita ricettive e abitative.

EFFETTO NEGATIVO
Non sussistono in zona alcune interazioni con pesci di pianificazioni territoriali,
urbanistiche o paesaggistiche

EFFETTO POSITIVO

Riqualificazione formale dell'intera area e progodt stile costruttivo come espressione di
alta qualita architettonica contemporanea, perdfaentare il luogo esso stesso simbolo
attrattivo. La modifica risulta coerente con lingazione strutturale del PRG vigente in
quanto prevede ldemolizione e la sostituzione dell’esistente edifiautilizzato e di forme
architettoniche incerte e diversificate.

Integrazione di area servizi, con la massima aieez alle criticita insediative per
acustica, visuali, traffico, accessibilita e comgain ambientali, di zona centrale all’abitato
e di fronte all'area destinata alla rilocalizzazodella scuola media. La zona si trova in
classe geologica lla e afasse acustica. |l

AZIONI POSSIBILI

Formazione con Progetto Urbano sottoposto a SUkIaljo, come insieme di costruzioni
e di spazi aperti, riconoscibili da particolari ateristiche architettoniche e da significative
connotazioni stilistiche, in cui gli interventi anessi devono tendere alla interpretazione
del rapporto tra forma fisica ed uso, al fine dioviazare: la qualita dell'organizzazione
urbana e scenografica, la sensazione dello spazagente non costruito, I'armonia tra lo
spazio costruito e non costruito, la compatibiiedle funzioni.

Lo Strumento Urbanistico Esecutivo si configura eonprocedura operativa di
approfondimento, di programmazione progettuale evalutazione ambientale, nonché
strumento attuativo di tutti quegli aspetti di fiormlita di definizione esecutiva.

Ad esso, al fine di precisare gli interventi amnbds specifici di valorizzazione e
tutela,e demandato:

L’attenzione estesa, per l'identificazione e latgee dei processi di attuazione degli
interventi ammessi, rivolta: all'uso delle partierse degli edifici, verso spazi pubblici,
alla riqualificazione delle parti compromesse @ alstemazione delle parti infrastrutturali
comprese nell’ambito.
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v’ Variazioni di Normativa

OGGETTO 1.
Riordino cartografico con aggiornamenti per coreeggerrori materiali relativi allindicazione
degli edifici georeferenziati, pulizia disegno dseeé ridondanti non prescrittive, adeguamento
dei retini in funzione delle sigle con colori digiicati per classi insediative.
Conferma e convalida del perimetro del centro ctorsulla base della cartografia di
Zonizzazione piu dettagliata (Territorio in scataQ00).
Reimpaginazione delle Norme di Attuazione, condagione delle parti in variante e copiatura
fedele delle parti non modificate. Integrazione wignero di articolo con la sigla di area in
legenda. Le sigle gia definite rimangono ugualiligunon riportate dal piano vigente sono
integrate pur mantenendo la stessa impostazionéficktiva. Come da Tabella raffrontativa
viene anche aggiornata la Legenda delle Tavole.

Aggiornamento, correzione ed integrazione tavaddigiie e norme di attuazione:
- di contenuto relativamente solo alle modifichgatiante;

- di forma non prescrittiva ma illustrativa relaiaente ad una lettura facilitata degli elaborat

EFFETTO NEGATIVO

Nessuna sensibile interazione di incoerenza rigaditt normativa vigente approvata.
L’oggetto non prevede interazione con la pianificae a vasta scala, sia orizzontale che
verticale.

EFFETTO POSITIVO

La modifica € coerente con l'impostazione struteirdel PRG vigente trattandosi di
riordino cartografico e reimpaginazione delle Normie Attuazione. Al riguardo delle
planimetrie, relativamente al presente Oggettontsirviene in modo non prescrittivo, ma
grafico ed illustrativo per rendere piu agevoldetura degli elaborati e la verifica delle
superfici.

AZIONI POSSIBILI

Nessuna modifica normativa o grafica relativameadtgresente Oggetto. Le modifiche
specifiche, di contenuto, della Variante sono azalie negli Oggetti specifici.

OGGETTO 1.1..

Individuazione, ai sensi dell’'art. 81 L.R. 56/7&mi, dellaPerimetrazione del Centro
Abitato, riportandola sulle tavole di PRG vigente in scal2.d00 o in scala 1:5000, in
quanto rappresentativo di tutto il territorio coralen

EFFETTO NEGATIVO
Nessuna sensibile interazione di incoerenza riséth normativa vigente approvata.

EFFETTO POSITIVO

Si recepisce la previsione della LR 56/77 e smliddividuazione del perimetro del
centro abitato, non sussistono pertanto interazmon prescrizioni di pianificazioni
territoriali, urbanistiche e/o paesaggistiche.

AZIONI POSSIBILI
Nessuna modifica normativa.
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Prescrizioni a carattere generale
Oltre alle azioni riportate nelle N.d.A. di PRGadla presente Relazione di Sintesi, nelle
successive fasi attuative della Variante devoneres&rificate le seguenti indicazioni normative:

Minimizzazione consumi di energia

Negli interventi edilizi di nuova costruzione smMiEnno prevedere accorgimenti e misure finaliztatiminimizzazione dei

consumi di energia ed all'uso di donti energetigh@ovabili.

| provvedimenti attuativi della L n. 13/2007 (Disixoni in materia di rendimento energetico nelizd) sono riportati

nella DGR del 4.8.2009, relativi fra l'altro:

o alla certificazione energetica degli edifici, setmrie “Linee guida nazionali per la certificaziomeergetica degli
edifici”, approvata con DM Sviluppo Economico dél&2009;

o allinstallazione di impianti solari termici, impil per la produzione di energia elettrica da fontovabili e serre
solari, sia in edifici di nuova costruzione, sia ddifici esistenti in caso di loro ristrutturaziooe inserimento
dell'impianto termico;

0 tutti gli impianti di riscaldamento e di raffreddento degli edifici che verranno realizzati nelleedi Variante,
dovranno garantire almeno i 19ivelli di prestazionmimi stabiliti dal DLgs 192/2005, come modifisadal DLgs
311/2006, dalla LR n. 13/2007 e dalla DCR 98-122772

Tutti gli edifici di nuova realizzazione dovranner@anto attenersi, nella loro progettazione e uzisine, alle suddette

prescrizioni.

Rifiuti urbani e punti di conferimento

In merito ai rifiuti urbani dovra essere verificlaoerenza con i criteri definiti dalla DGR n.-38426/2010, concernente

i “criteri tecnici regionali in materia di gestiodei rifiuti urbani”, la quale prescrive che le Ainistrazioni Comunali, negli

strumenti di pianificazione urbanistica di competemprevedano tra l'altro la localizzazione delfeaistrutture e dei punti di

conferimento necessari alla raccolta differenzlatie varie frazioni da cui sono composti i rifutbani.

Risparmio idrico: riutilizzo acque meteoriche

Per le finalita di risparmio idrico (art. 146 comgheel DLgs 152/2006 e smi) si suggerisce, in auggjial riutilizzo delle
acque meteoriche, siano utilizzate per tutti glsiaompatibili acque prelevate al di fuori del plidabservizio di
acquedotto.

Degrado suolo

Dovranno essere individuate ed inserite tuttellesmi, anche edilizie, finalizzate a limitarenaihimo gli impatti che
possono determinare processi di degrado del ®rokione, contaminazione, perdita di fertilita, émmpeabilizzazione,
compattazione, diminuzione della biodiversita eilizione della materia organica.

Riduzione superfici impermeabili

Dovra essere ridotta I'impermeabilizzazione delfgesfici scolanti, adottando pavimentazioni perriieghrticolarmente
indicate nei cortili, marciapiedi, parcheggi, peedo 'uso di manto bituminoso solo nei luoghindiggior frequenza di
passaggio.

Paesaggio

Dovra essere garantita una buona integrazioneidieglienti con gli elementi del contesto paes#ggis cui si collocano
e mitigare gli impatti visivi sul paesaggio reaindo fasce di mitigazione paesaggistica (fasceciae)pSi richiede inoltre
di recepire le Linee Guida adottate con DGR n.3&t6/2010 “Indirizzi per la qualita paesaggistiegldnsediamenti.
Buone pratiche per la pianificazione locale” élglilirizzi per la qualita paesaggistica degli inaaakenti. Buone pratiche
per la pianificazione locale”, quali strumentimtiirizzo per la pianificazione e la progettazioaglidnterventi di
trasformazione del territorio.

Dispersione flusso luminoso

Dovra essere prevista una limitazione della digpersli flusso luminoso mediante I'utilizzo di laage per llluminazione
pubblica ad alta efficienza, la regolamentaziorgi deari di accensione dell'illuminazione decoratil'applicazione di
regolatori di flusso luminoso.

Rifiuti dellattivita costruttiva

I rifiuti prodotti dall'attivita di costruzione eeventuale demolizione dovranno essere gestiti poevisto dalla parte quarta
del D.Lgs. 152/2006 e smi. Per quanto riguardarte € le rocce da scavo si ricorda che si dokeaifarimento allart. 41
bis della legge n. 98 del 9/8/2013 in vigore d&B2D13.

Aree verdi, specie autoctone

Per le aree verdi individuate, si richiede di pigelie la scelta di specie autoctone arbustive@ee a chioma ampia e
crescita veloce escludendo specie esotiche oldsescvalore ornamentale, al fine di favorireiil possibile la presenza
temporanea e/o permanente di entomofauna ed avifaun piu generale contesto di rispetto e tdkella biodiversita,
owvero offrendo a tali faune sufficienti condizigeir il soddisfacimento delle loro esigenze trafielspaziali.
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VERIFICA AMPLIAMENTO PERIMETRAZIONE DEL CENT RO ABITATO
E DEINUCLEI ABITATI

AREE IN PREVISIONE
PERIMETRAZIONE CENTRO ABITATO E VARIANTE STRUTTURALE "2014"
NUCLEI ABITATI EXTRA PERIMETRAZIONE
nuove superfici St
mq., mq
Capoluogo 1.070.283 o 03CR15: 12,100 |
Gerbola 722420 03CR16ai |
Zona 03AR18 1333 03CR16b: |
Zona 03AR19 8.743 ' 0I1CRO1i 6170 |
Totale 1.162.601 18.270
3% quinquennale 34.878
1,57%
6% decennale 69.756
SUPERFICI
INSEDIABILI nei
cinque anni: 1.197.479 1.180.871
perimetrazione +
aree esterne

Ipotesi con area per impianti agricoli industrialkee € pur sempre di uso per attivita agricole:

VERIFICA AMPLIAMENTO PERIMETRAZIONE DEL CENT RO ABITATO
E DEINUCLEI ABITATI

AREE IN PREVISIONE
PERIMETRAZIONE CENTRO ABITATO E VARIANTE STRUTTURALE "2014"
NUCLEI ABITATI EXTRA PERIMETRAZIONE
nuove superfici St
mg. H mg.
Capoluogo 1.070.283 03CR1512100 _____________
Gerbola 122820 e 03CRIGAL .o
Zona 03AR18 13330 e O3CRIBD: o]
Zona 03AR19 8.743 _0ICROL{ 6170 |
Impianti agricoli 04PA03 9.500
Totale 1.162.601 27.770
3% quinquennale 34.878
2,39%
6% decennale 69.756
SUPERFICI
INSEDIABILI nei
cinque anni: 1.197.479 1.190.371
perimetrazione +
aree esterne
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