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Criteri per il rilascio delle autorizzazioni commerciali al dettaglio
per le medie strutture di vendita
del comune di MANTA

ai sensi del 1° comma dell'art. 4 della L.R. 28/98 s.m.i. “Disciplina, sviluppo ed
incentivazione del commercio in Piemonte, in attuaane del decreto legislativo 31
marzo 1998, n. 114"

Premessa

1. Il Comune di Manta al 31/12/2012 conta 3.736 attitdh territorio si estende su una
superficie di circa 1.178 ettari, parzialmente ioalle e confina a nord con il comune di
Saluzzo, a ovest con il Comune di Pagno, a sudlcemune di Verzuolo, a est con il comune
di Lagnasco.

2.1l Comune é dotato di Piano regolatore generaleurate (di seguito P.R.G.C.), approvato
con D.G.R. n 7-2137 del 5 febbraio 2001 e s.m.i..

3. Nel 2004, in seguito alla pubblicazione sul B.W#4.la Regione Piemonte approva (D.G.R.
n°10-11515 del 19/01/2004) la variante struttuedle.R.G.C..

4. A seqguito dell'emanazione da parte della RegioramBnte della D.C.R. 59-10831 del
24/03/2006 recante “Modifiche ed integrazioni délégato A della D.C.R. 563-13414 del 29
ottobre 1999” riguardante “ Indirizzi generali eter di programmazione urbanistica per
l'insediamento del commercio al dettaglio in seilded, in attuazione del decreto legislativo 31
marzo 1998 n. 114" (di seguito “criteri regionali)Amministrazione adotta e approva la
variante di adeguamento con le deliberazioni delsi@hio comunale n. 30 del 29/03/2007 e n.
33 del 23/04/2007.

5. Con la D.C.R. 20 novembre 2012, n. 191 — 43016dgidhe Piemonte rivede gli indirizzi
generali e i criteri di programmazione urbanistigar l'insediamento del commercio al
dettaglio in sede fissa apportando ulteriori matiidi all'allegato A dei criteri regionali.

6. Occorre quindi, ai sensi dellart. 1 comma 3 dsted regionali ed alle osservazioni
pervenute la Settore Commercio della Regione Pitenoon Nota del 07/09/2016, aggiornare
nuovamente i presenti criteri comunali ed indirigeinerali per I'insediamento degli esercizi
commerciali al dettaglio in sede fissa, (di seglifiteri comunali”), uniformandoli ai seguenti
principi:

a) la trasparenza del mercato, la concorrenzéydatd d'impresa e la libera circolazione delle
merci;

b) la tutela del consumatore con particolare rigaaall'informazione, alla possibilita di
approwvigionamento, al servizio di prossimita,agbortimento e alla sicurezza dei prodotti;

c) I'evoluzione tecnologica dell’offerta, anchefiak del contenimento dei prezzi;

d) il pluralismo e I'equilibrio tra le diverse tifmgie delle strutture distributive e le diverse
forme di vendita, con particolare riguardo al rioscimento e alla valorizzazione del ruolo
delle piccole e medie imprese;

e) la sostenibilita dell’'offerta commerciale rigpedl contesto ambientale, economico, sociale e
territoriale;

nel rispetto delle ultime disposizioni legislativa livello nazionale in materia di

liberalizzazioni.
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Articolo 1
Area di programmazione commerciale

1. I Comune di Manta, secondo i criteri regionaliindividuato come “comune intermedio”,
della “rete secondaria”, nell’ “area di programnaeee commerciale di Saluzzo”. (Allegato 1
all'allegato A dei criteri regionali).

Articolo 2
Definizioni

1. L'esercizio dell’attivita di commercio al dettaglio sede fissa € soggetto alle norme di cui
al titolo 11l del D.Lgs 114/1998, del capo Il deliegge regionale sul commercio, del D. Lgs. 26
marzo 2010, n. 59, nonché del titolo IV dell’allemé dei criteri regionali.

2. Per commercio al dettaglio in sede fissa, s'ingerthttivita svolta da chiunque,
professionalmente, acquisti merci in nome e peta@mnoprio e le rivend su aree private
direttamente al consumatore finale.

3. L'esercizio dellattivita di commercio al dettaglsu area pubblica & soggetto alle norme di
cui al titolo X del D.Lgs 114/1998, nonché del aapdella legge regionale sul commercio.

4. Per commercio al dettaglio su area pubblica, etide I'attivita svolta da chiunque,
professionalmente, acquisherci in nome e per conto proprio e le riversdl aree pubbliche
direttamente al consumatore finale.

5. Ai fini dell'applicazione delle norme di cui ai comrdi e 4 si adottano le seguenti

definizioni:

1) esercizio commerciale al dettaglio in sede fissi:l@go destinato alluso commerciale
fisicamente delimitato e separato mediante paogtiicue da altri luoghi attigui qualunque
sia la destinazione d’'uso di questi ultimi;

2) esercizio di vicinato: é I'esercizio commercialedattaglio in sede fissa con superficie di
vendita fino a mq.150;

3) media struttura di vendita: & l'esercizio commdecial dettaglio in sede fissa con
superficie di vendita compresa tra mq.151 e mq®.50

4) centro commerciale: ai sensi dell’articolo 4 ddbsl. 114/1998, € una struttura fisico-
funzionale concepita ed organizzata unitariamemtespecifica destinazione d'uso
commerciale, costituita da almeno due esercizi ceroiali al dettaglio fatta salva la
deroga di cui all'articolo 7, comma 2, dei critegigionali. Il centro commerciale puo
essere dotato di spazi e servizi comuni funzioablcentro stesso, che possono essere
organizzati in superfici coperte o a cielo libeewgntuali parcheggi interrati sono ammessi
nel conteggio del numero necessario di posti aatibtambito delle verifiche urbanistiche
di aree pubbliche a servizi, ma dovranno restarariao degli operatori i costi di gestione
e manutenzione tramite convenzione da stipulaasil f€omune e gli operatori stessi); la
superficie di vendita di un centro commerciale éadadalla somma della superficie di
vendita degli esercizi commerciali al dettaglio éaso presenti. Qualora insediati nel
Centro Commerciale, sono assimilati al commerciodattaglio i pubblici esercizi,
l'artigianato e le attivita terziarie al servizicelth persona. Due o piu insediamenti
commerciali e/o tipologie di strutture distributivi® cui all’art. 8 dei criteri regionali,
ricavati in due o piu edifici separati da spazi lplidd (vie o piazze) non costituiscono un
unico centro commerciale quando congiuntamente siapettate le condizioni di cui alle
lettere a), b), ¢) e d) del comma 1 bis dell'@rtlei criteri regionali;
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Dove e consentita la realizzazione di un centrormengiale questalovra corrispondere alle

seguenti definizioni:

a) centro commerciale classico: &€ un insediametassificato, ai sensi dell’articolo 4 del

d.lgs. 114/1998, media o grande struttura di vandibstituito da un unico edificio,

comprendente uno o piu spazi pedonali, dai quadiceede ad una pluralita di esercizi
commerciali al dettaglio integrati, eventualmengeattivita paracommerciali e di servizio

e ricavato in area a destinazione d'uso commereihfiettaglio. L'edificio € soggetto a

concessione edilizia unitaria a specifica destovai Le singole autorizzazioni

commerciali discendono da un unico provvedimentoega&e rilasciato, eventualmente
anche a un soggetto promotore, sulla base dellguoe stabilite dalla Giunta regionale,

e nei tempi previsti dagli articoli 7 e 8 del d.lgd4/1998 e dall'articolo 29 dei criteri

regionali;

b) centro commerciale sequenziale: € un insediamefgssificato, ai sensi dell’articolo 4

del d.lgs. 114/1998, media o grande struttura didita, costituito da uno o piu edifici

collegati funzionalmente da percorsi pedonali ccefairi ricavati in area a destinazione

d’'uso commerciale al dettaglio e pertanto non fagearte di vie o piazze pubbliche, di

cui al comma 1 bis dei criteri regionali, dai quslaccede a singoli esercizi commerciali 0

centri commerciali. | servizi accessori possoneesgomuni all'intero complesso degl

edifici. Il centro commerciale sequenziale €& soggetd un’unica autorizzazione
urbanistica nei casi previsti dall’articolo 26 @ellr. 56/1977, come modificato dalla legge
regionale sul commercio; nei casi non previstiato articolo € soggetto a concessione
edilizia che é rilasciata con le procedure previgegli immobili destinati al commercio
al dettaglio nonché dall’art. 28 dei criteri regitinLe singole autorizzazioni commerciali
possono discendere da un unico provvedimento deneli@sciato, eventualmente, anche

a un soggetto promotore. La realizzazione dell#tsnia puo essere dilazionata nel tempo.

5) commercio al dettaglio su aree pubbliche: é I'g@#iesercitata su suolo pubblico o gravato
da uso pubblico con assegnazione di posteggioforma itinerante; rientrano in questa
attivita sia la vendita di merci che la somministoae di alimenti e bevande esercitate su
suolo pubblico;

6) esercizio commerciale all'ingrosso: é il luogo e alluso commerciale fisicamente
delimitato e separato mediante pareti continue lttalaoghi attigui, qualunque sia la
destinazione d'uso di questi ultimi, dove si svolgdtivita di acquisto e di vendita di
merci ad altri commercianti e ad utilizzatori pregenali;

7) superficie di vendita:

a) commercio al dettaglio in sede fissal'area destinata alla vendita, compresa quella
occupata da banchi, scaffalature e simili. Nonitoste superficie di vendita quella
destinata ai magazzini, depositi, locali di lavavae, uffici, servizi. L'area destinata
alla vendita sommata a quella destinata a magagzapositi costituisce la superficie
totale e generalmente coincide alla superficie dodil pavimento autorizzata con
concessione o0 autorizzazione edilizia.

Ogni esercizio commerciale corrisponde al luogiacéimente delimitato mediante
pareti continue, separato, distinto e in nessunantticettamente collegato ad altro
adibito a superficie di vendita. Nelle medie engliastrutture di vendita, I'esercizio
commerciale pud essere integrato da una supetggguntiva fino ad un massimo
del 10% rispetto all’autorizzazione edilizia origita € comunque non maggiore di
mg. 150. In tal caso non é richiesta la separazitsiea da altri luoghi attigui
gualunque sia la loro destinazione d'uso.

Ad ogni esercizio commerciale corrisponde una sofgerficie di vendita ed una sola
Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, ai séndell’articolo 7 del decreto
legislativo n. 114/1998, o autorizzazione comnadesi rilasciata ai sensi degli
articoli 8 e 9 del decreto legislativo n. 114/199&i sensi della legge 11 giugno
1971, n. 426 (Disciplina del commercio), fatta sala deroga di cui all’articolo 7,
comma 2 dei criteri regionali;
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b) superficie di vendita annessa ad attivita prodattiindustriale o artigianalequesta
superficie, anche se non fisicamente separata sidiso immobile in cui avviene la
produzione, deve essere chiaramente evidenziatgplamimetria, ricavata in
condizioni di sicurezza e non deve avere dimensiwjgiori di mg. 150 previste
per gli esercizi di vicinato. Sono consentite digieni maggiori solo nei casi in cui la
superficie di vendita sia fisicamente delimitataeparata da pareti continue da altri
luoghi attigui - qualungue sia la loro destinaziohgso —, sia prevista la destinazione
d’'uso nel P.R.G.C. e l'attivita sia ubicata in arg&mnosciuta secondo la normativa
sul commercio con i limiti e le condizioni relatipeeviste;

c) superficie di vendita degli esercizi commercialednattano esclusivamente merci
ingombranti,dei quali il venditore non ¢ in grado di effetteida consegna immediata
(mobilifici, concessionarie auto, legnami, mater@r I'edilizia e simili) puo essere
limitata alla dimensione massima degli esercizvidinato e pud avere dimensioni
minori di mqg. 150 solo nel caso in cui la supedicomplessivamente destinata al
commercio, secondo le verifiche urbanistiche, isieriore a mq. 300 o quando i vani,
aventi le caratteristiche di superficie di vendgiano fisicamente delimitati e separati
da pareti continue da altri luoghi attigui qualuecgia la loro destinazione d’'uso; la
parte rimanente, ancorché comunicante con essa, efsere separata e distinta da
pareti continue e si pud destinare a magazzinopsiepo superficie espositiva. E
comunque obbligatoria la sottoscrizione e la regsvone presso I'Agenzia delle
entrate di un atto di impegno d'obbligo tra comwn®peratore, che costituisce
integrazione alla comunicazione di cui all'artic@lalel d.lgs. 114/1998 e nel quale,
oltre alla delimitazione della superficie di verdie precisata, senza possibilita di
deroghe, la composizione delle merceologie di tdfdra superficie di vendita degli
esercizi commerciali che espongono merci ingombrantalcolata al netto della
superficie espositiva;

d) superficie di vendita annesse ad attivita di vemditlingrossa questa superficie,
anche se non fisicamente separata nell'ambito ichelibbile, deve essere
chiaramente indicata in planimetria, ricavata imdimioni di sicurezza e non deve
avere dimensioni minori di mq 150. In caso di ek&congiunto ingrosso/dettaglio,
I'intera superficie di vendita e sottoposta allepdisizioni previste per I'esercizio del
commercio al dettaglio;

8) superficie espositiva: la superficie espositiva a parte dell'unitd immobiliare, a
destinazione commerciale, alla quale il pubblicoege, in condizioni di sicurezza, solo
se accompagnato dagli addetti alla vendita e sefoppendere visione di prodotti non
immediatamente asportabili; I'area di vendita éedaa separata e distinta da pareti
continue;

9) superficie accessoria: € la superficie occupatasttuaita da tutte le superfici necessarie
alla conduzione dell’attivita commerciale, urbaicizinente considerata a destinazione
d’'uso commerciale (magazzini, depositi, rimesskciuservizi, ecc.);

10) posteggio: € la superficie pubblica o di uso putabtihe viene concessa all'operatore
autorizzato all’esercizio dell’attivita commerciale’esercizio di commercio su area
pubblica & consentito per mercati, su area attteza&io destinata per uno o piu giorni
alla settimana, o per fiere in occasione di matafdaeni, eventi, ricorrenze;

11) non costituiscono superficie di vendita I'arehe delimita le vetrine e le zone di
passaggio ad esse antistanti, nei casi in cuoginm sul fronte strada o siano integrate
con spazi di passaggio comuni ad altri eserciziroergiali.
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Articolo 3

Classificazione delle tipologie di strutture disttive

1. Ai sensi dell’articolo 4, comma 1, lettere d), B del decreto legislativo n. 114/1998, gli
esercizi commerciali per la vendita al dettaglinscosi classificati (vedasi tabella 1):

a) esercizi di vicinato con superficie di vendita fino a 150 mq;

b) medie strutture di vendita consuperficie di vendita da 151 a 1.500 mq;

c¢) grandi strutture di vendita consuperficie di vendita > di 1.500 mq.

2. Le superfici di vendita stabilite dal D.Lgs. 198 e dall’articolo 5, comma 10 dei criteri
regionali, sono rapportate al numero degli abitahtcomune di Manta ha una popolazione
inferiore ai 10.000 abitanti.

Tabella 1
ESERCIZIO COMMERCIALE SUPERFICIE DI VENDITA
Esercizio di vicinato fino a 150 mq
Medie strutture di vendita da151a 1.500 mqg
Grandi strutture di vendita >a 1.500 mq

3. Le nuove aperture, i trasferimenti, la modificBaggiunta di un settore merceologico ad un
esercizio commerciale in sede fissa e/o il passadignensionale da una classe all’altra sono
soggetti alle norme stabilite dall’'art. 15 dellaCCR. n. 191-43016 del 20/11/2012 e cioé a
nuova comunicazione od autorizzazione commerciali.

Articolo 4
Esercizi di vicinato

Gli esercizi di vicinato sono previsti, compatib@ntie con la destinazione d’'uso di commercio
al dettaglio, oltre che negli addensamenti e nigéalizzazioni, anche nelle altre zone del
territorio urbanizzato (art. 24, lettera a) detariiregionali e articolo 8 dei presenti criteri).
Infatti &€ consentita I'ubicazione di esercizi dciviato in tutte le aree residenziali, nelle aree
produttive industriali, artigianali e per il commoar all'ingrosso, in aree d'importanza storico-
artistica, su edifici individuati ai sensi del D4.82/01/2004 n. 42 o della L.R. 35/95 o su beni
vincolati dal P.R.G.C. ai sensi dell'art. 24 ddégge n. 56/1977 e s.m.i., nel rispetto dei beni
culturali e ambientali.
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Articolo 5

Offerta commerciale e classificazione delle medjeaadi strutture distributive
1. L'offerta commerciale €& il complesso dei prodettrelativi servizi venduti da un singolo
esercizio commerciale. Ai fini dei criteri 'offercommerciale € articolata come segue:

a) offerta alimentare (settore merceologico aliiaren siglato in tabella sotto la lettera A);

b) offerta non alimentare o extralimentare (settog¥ceologico extralimentare, in tabella con la
lett. E);

c) offerta mista (settore alimentare ed extralimenhello stesso esercizio, in tabella con laNgtt.

2. Le tipologie di strutture distributive medie eagdi sono determinate dalle caratteristiche
gquantitative e qualitative dell’offerta commerciale
3. Gli esercizi di vendita in sede fissa, ai sehsgli artt. 7, 8 e 9 del D.Lgs. 114/98, si
suddividono in:
1.1 Esercizi di vicinato: superficie di vendita find50 mq;
1.2 Medie strutture: superficie di vendita compread 51 mq e 1.500 mq;
1.3 Grandi strutture: superficie di vendita superiarl.500 mq;
1.4 Centri commerciali:
media struttura: superficie di vendita comptesd 51 mq e 1.500 mgq;
grande struttura: superficie di vendita superad..500 mq.

4. Nel rispetto della libera concorrenza e per ioigle la produttivita del sistema,
'informazione e la qualitd dei servizi da rendemk consumatore, al fine di favorire
I'equilibrato sviluppo delle diverse tipologie, $&rutture di vendita ammesse nel territorio del
comune di Manta sono classificate secondo l'arcad8nma 2 della D.C.R. n. 191-43016 del
20/11/2012 come elencato di seguito:

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA

offerta alimentare e/o mista

M-SAM1 — superficie di vendita da mqg. 151 a mq. 250
M-SAM2 — superficie di vendita da mqg. 251 fino a.r8g0
M-SAMS3 — superficie di vendita da mq. 901 fino a.rhdp00

offerta extralimentare

M-SE1 — superficie di vendita da mg. 151 a mq. 400
M-SE2 — superficie di vendita da mqg. 401 a mq. 900
M-SE3 — superficie di vendita da mg. 901 a mqg.@..50

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA
offerta alimentare e/o mista
G-SM1 - superficie di vendita da mq. 1.501 a n80Q..

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA
offerta extralimentare

CENTRI COMMERCIALI

medie strutture di vendita

M-CC — superficie di vendita da mqg. 151 a mqg. 1.500
grandi strutture di vendita

G-CC1 - superficie di vendita fino a mqg. 3.000

5. Le medie e le grandi strutture di vendita sooiesentite esclusivamente negli addensamenti
A.l. e A4, e nelle localizzazioni commerciali L.di cui al successivo articolo 7.

6. L'insediamento degli esercizi commerciali di imEto & possibile su tutto il territorio
comunaleove sia prevista nelle Norme di Attuazione del P.R.G.[a. destinazione d’'uso
commercio al dettaglio.
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Avrticolo 6
Zone di insediamento commerciale

1. Secondo i presenti Criteri, le zone attuali e poitdi di insediamento delle attivita
commerciali, individuate nel comune di Manta, dev@arantire I'equilibrato sviluppo delle
diverse tipologie di strutture distributive, second principi della libera concorrenza, per
migliorare la produttivita del sistema e la quati&i servizi da rendere al consumatore, nel piu
rigoroso rispetto dei beni culturali e ambientalilividuati ai sensi dell’articolo 24 della legge
56/1977 e s.m.i. e del Codice dei Beni culturaliLBs 42/2004.

2. Le zone di insediamento commerciale, secondadrcriegionali, si distinguono in:

1) Addensamenti commerciali: costituiti da porzioni teritorio urbano o extraurbano,
percepite come omogenee e unitarie, che raggruppamoinsieme di attivita
commerciali, paracommerciali, di artigianato div&sp, di esercizio pubblico ed
assimilabili, ubicate I'una in prossimita dell’atin un ambito a scala pedonale, nelle
quali il consumatore trova un insieme organizzatongéegrato di offerte commerciali e
di servizi;

2) Localizzazioni commerciali urbane non addensatepssingole zone di insediamento
commerciale urbane esistenti o potenziali, nonittestti addensamento commerciale
cosi come definito dall’articolo 13, comma 3, ledt@) dei criteri regionali e dall'art. 7
dei presenti criteri.

3. L'individuazione ed il riconoscimento degli addamgenti commerciali e delle localizzazioni
commerciali del comune di Manta, in base alla Iposizione nel contesto urbano in cui si
trovano, sono classificati come segue:
1) Addensamenti commerciali:

a) A.l. Addensamenti storici rilevanti;

b) A.4. Addensamenti commerciali urbani minordétoli);
2) Localizzazioni commerciali:

a) L.1. Localizzazioni commerciali urbane non adsigs;

Architetti Silvia Oberto e Enrico Rudella Criteri commerciali Comune di Ma D.C.R.191/2012 9



Articolo 7
Criteri per lindividuazione ed il riconoscimentegli addensamenti e delle localizzazioni commeércial

E’ confermata l'individuazione dell AddensamentatA.del’Addensamento Al, escludendo perd
il nucleo del Castello, vengono modificate le Iaadzioni L.1 e ne viene individuata una unica in
affaccio lungo la strada provinciale.

ADDENSAMENTI COMMERCIALI

ADDENSAMENTO A.1l. (storico rilevante)

E individuato come porzione di territorio urbano ageneo ed unitario ove & possibile
collocare, in un ambito a scala pedonale, esedcigiccole dimensioni e dove il consumatore
puo trovare generi di prima necessita o generialtari di particolare specializzazione.

L'addensamento A.lcomprende tutta I'area di importanza documentasiespggistica, vale a
dire il nucleo abitato di piu antico insediamerifay. 3 del P.R.G.C.).

Con i presenti criteri 'Addensamento Al viene aniato esclusivamente all'interno del
perimetro sul nucleo abitato, corrispondente akadi P.R.G. di importanza documentario
paesaggistica, mentre viene esclusa dalla perimete I'area del Castello, corrispondente
all'area di P.R.G. di importanza storico artisticaguanto oltre ad essere oggetto di tutela, non
ha certamente le caratteristiche per I'insediamdnsuperfici di vendita superiori all’'esercizio
di vicinato.

L'area si sviluppa, secondo un disegno urbanistfpmntaneo tipico dei vecchi centri, lungo la
strada maestra con edifici a cortina continua.

E intenzione dell’Amministrazione comunale mantenier vitalita socio-economica di questa
zona e, a tal fine, si sta favorendo il recupel® alorizzazione del patrimonio edilizio e tutto
quanto puo qualificare il sistema infrastrutturdibuminazione pubblica, pavimentazione
stradale, arredo urbano).

Dal punto di vista commerciale I'area, pur dotataskrcizi in grado di offrire i generi di prima
necessita (alimentari, panetterie, macellefiig),subito, negli ultimi decenni, un progressivo
abbandono non tanto per le difficolta di accessdi @archeggio, ma per il mutare della
abitudini delle personehe prediligono piu ampie superfici di vendita dn@/ano una gamma
di prodotti molto vasta.

Y

L'obiettivo da raggiungere agendo sul settore demmercio € quello di facilitare

'approvvigionamento per tutte le fasce di popatam, favorendo il mantenimento ed Il
recupero di una presenza diffusa e qualificatasdelizio, specializzando I'offerta alimentare
con prodoatti tipici e facilitando l'insediamento efercizi di vicinato.

Nellarea CC3 del PRG vigente sono consentite poldgie indicate nella Tabella delle
compatibilita dell’art. 10 dei presenti criteri.
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ADDENSAMENTO A.4. (commerciale urbano minore)

L'addensamento A.4. si individua come porzione aritorio che si sviluppa lungo I'asse
viario della Strada provinciale 589, dal centro gekese proseguendo verso i confini del
comune di Saluzzo (Tav.2 del P.R.G.C).

Si tratta principalmente di una porzione di teridacomunale edificato nella seconda meta del
secolo scorso, in parte senza piano regolatoret@ @on destinazioni d’'uso miste. Negli ultimi
decenni, si é verificata una spontanea evoluzioafudo di questo territorio con la
trasformazione di molti locali artigianali in loc@ler esposizioni, con il conseguente prevalere
della destinazione d’'uso commerciale su quelldahiente produttiva.

L'area, ubicata a ridosso del centro urbano, éttemizzata da una buona densita residenziale
(circa 1.000 abitanti). Le attivita commerciali @asate su entrambi i fronti della strada
provinciale si sviluppano per circa m.700. Le dfecommerciali sono sufficientemente
differenziate con prevalenza del settore del mobildell’arredo di interni. Completano la
funzionalita, servizi ricettivi e di ristorazione.

Recentemente si sono costruiti fabbricati residdnzomprendenti anche destinazioni d’'uso
commercialilaree CR12 e CR13 del P.R.G.C.) ed, oltre a qesistente, una media struttura
di vendita ad offerta alimentare e mista semprgdula Strada Provinciale 589 (fronte via
Risorgimento), che vengono quindi riconosciuti iaterno della perimetrazione
dellAddensamento A4.
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LocALIzzazIONI COMMERCIALI

Sono singole zone di insediamento commerciale,nértmaextraurbane, esistenti o potenziali,
non costituenti addensamenti commerciali.

Sono individuabili laddove lo Strumento Urbanisticonsente la destinazione d'uso di
commercio al dettaglio ai sensi dell’art. 24 dé)l&.R. 191-43016 del 20/11/2012.

Il loro riconoscimento avviene in via prioritariaelte parti del territorio occupate da attivita
produttive dismesse da almeno trenta mesi, o palitt non occupate da attivita produttive, la
cui dismissione sia comprovata dal riconoscimetdess®, situate in aree a diversa e prevalente
destinazione o nelle parti del territorio oggettariqualificazione urbanistica sul patrimonio
edilizio esistente. In questi casi per quanto nigade localizzazioni urbane i comuni possono
derogare ai parametri previo accordo da stipulassie parti coinvolte di cui all'art. 34 del
D.Lgs 267/2000 e agli artt. 11 e 15 della L. 24909E’ fatto divieto di riconoscere
localizzazioni commerciali che sottraggano areesidazione d’'uso agricola.

L.1. - Localizzazioni commerciali urbane non adderste

Sono aree e/o edifici interclusi per almeno trei laellambito del centro abitato,
preferibilmente lambite o percorse da assi viariiallo urbano. Sono candidate ad ospitare
attivita rivolte al servizio dei residenti o al patziamento dell’'offerta nel quadro di
riqualificazione urbana e preferibilmente sono vitliate in aree prossime agli addensamenti
urbani, al fine di promuovere il potenziamentontéigrazione e lo sviluppo di strutture
distributive esistenti e con I'obiettivo di elimireai “vuoti commerciali urbani”. Attuato il
processo di integrazione, le localizzazioni comnadircirbane non addensate sono incluse in
un addensamento ove possibile. Sono riconoscilolo selle aree che non hanno le
caratteristiche per essere classificate come adderdo Al, A4 o Ab.

Esse sono individuabili attraverso i seguenti pataindi riferimento:

LOCALIZZAZIONE COMMERCIALE URBANA NON COMUNE
ADDENSATA PARAMETRO MINORE
Am_plezz_a raggio della perimetrazione entro cui @ale i Y1 mt. 500
residenti

Numerosita di residenti entro il raggio di cui argmetrg

V1 X.1 1000 residenti
Distanza stradale massima dalla perimetrazionendeleo

. . S J.1 mg. 500
residenziale di cui al parametro Y.1
Dimensione massima della localizzazione M.1 mg. 30.000

L’ordine di grandezza del parametro X.1. si intesdddisfatto anche con valori ridotti di non
piu del 20% rispetto a quello indicato. Questo peaio si intende soddisfatto anche nel caso
in cui altre localizzazioni si riferiscano allo s¢® nucleo residenziale.

Tutti i rimanenti parametri devono essere consideraispettati. Solo i comuni con relazione
motivata possono derogare ai parametri Y.1 e Jabulipitu del 40%.

La dimensione massima della localizzazione M1 ssumd sommando tutte le aree a
destinazione commerciale contigue, anche se sepai@tspazi pubblici e/o da opere di
urbanizzazione primaria e secondaria. Il paramédttaon & modificabile.

La zona indicata potra anche comprendere eseroimerciali gia in funzione, le cui
successive autorizzazioni commerciali saranno ggbggettate alle regole previste per la
specifica localizzazione.
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Vengono adottati i parametri per un eventuale ricolmscimentoin tempi successivih sede
di procedimento per il rilascio delle autorizzazioni, mediantepfdicazione di tutti i parametri
e senza possibilita di deroga.

LOCALIZZAZIONE L.1. (urbana non addensata)

Il comune di Manta ha gia precedentemente ricontsaingole localizzazioni commerciali in
aree a destinazione commerciale contigue, sepafatespazi pubblici e/o da opere di
urbanizzazione primaria e secondaria, denominatk, L1.2, L1.3 e L1.4.

Il riconoscimento di questa localizzazione avvieime una zona del concentrico con
caratteristiche omogenee, occupata in parte d&cied# tempo non piu utilizzati appartenenti
ad aree produttive dismesse e in parti del teritoggetto di riqualificazione urbanistica sul
patrimonio edilizio esistente, gia in previsiondla®ariante Strutturale 2/15 in itinere.

Le aree e/o gli edifici sono interclusi per almerelati nell’ambito del centro abitato, lambiti
dall'asse viario urbano principale. L'obiettivo euelo di promuovere il potenziamento,
l'integrazione e lo sviluppo di strutture distribugt esistenti e di eliminare i “vuoti commerciali
urbani”.

La localizzazione L1 é individuata sulla Tav. 2 BeR.G.C. vigente come unica localizzazione
L.1.1 (costituita dalla sommatoria delle tre lozadizioni precedentemente individuate ex L1.1,
L1.2 e L1.4). La localizzazione L1.3 non viene piavista in quanto nella Variante Strutturale
in corso l'area viene individuata con una normatsgecifica per Riqualificazione di area

produttiva dismessa e riutilizzo come Centro devimento e struttura fabbricativa polivalente,

in funzione di un piu esteso progetto sia di riffic@zione dell'asse centrale, sia come Centro
Nodale legato agli Itinerari di percorrenze in atolziollinare e del centro storico.

La Localizzazione L1.1:

insiste su tre distinte zone in parte edificateceupate da attivita commerciali esistenti e in
parte libere poste sull'asse viario principale mawona interclusa nel tessuto residenziale e
separate tra loro da strade pubbliche. Questa izaealone rappresenta un continuum
commerciale e soddisfa i parametri stabiliti datecr regionali per il riconoscimento delle
localizzazioni commerciali (art.14, comma 4, ledta) dei criteri regionali).

Nella Variante Strutturale in individuate come aree

commerciali/turistico ricettive TR.

itinere queste zonengono

Si verifica di seguito la rispondenza ai paranméthiesti per la Localizzazione L1.:

L1.1 PARAMETRO| PARAMETRO
' RICHIESTO |ESISTENTE
Ampiezza raggio della perimetrazione entro cui @al® i mt. 500 mt. 500

residenti

Numerosita di residenti entro il raggio di cui arametrd

Y1 1000 residenti| >1000
Dls_tanza_ stra(_jale_ massima dalla perimetrazionendeleo mt. 500 < mt. 500
residenziale di cui al parametro Y.1

Dimensione massima della localizzazione mq 30.000[ g. 28.000

| parametri della localizzazione urbana sono ampgiate verificati in quanto I'area é interclusa
rispetto all’abitato, si trova in prossimita delhcentrico e del centro storico e pertanto entro i
500 metri di distanza si trovano nel raggio rictodsl.000 residenti richiesti.

Le localizzazioni individuate con autoriconoscineai sensi dell’art. 30 dell’allegato A alla
D.C.R. n. 191/2012, fino alladozione dei preseniteri, s'intendono direttamente inserite.
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Articolo 8
Coerenza urbanistica del commercio
1. Aisensidel D.Lgs. 114/98, lo sviluppo del comnemon & soggetto ad alcuna limitazione
gquantitativa, fatto salvo il rispetto dei principbntenuti nell’art. 41 della Costituzione e
nella L. 287/90 recante le norme per la tutelaadedincorrenza e del mercato.

2. L'insediamento degli esercizi commerciali di vidioae possibile su tutto il territorio
comunaleove sia prevista nelle Norme di Attuazione del P.R.Gl@.destinazione d'uso
commercio al dettaglio.

3. Si specifica che in tale destinazione sono comprgsibblici esercizi, I'artigianato di
servizio e le attivita terziarie/paracommercialsatvizio della persona.

4. Per le aree corrispondenti agli Addensamenti AdeA&lle Localizzazioni Urbane L1 sono
possibili le tipologie previste dalla Tabella deb®mpatibilita territoriali dei presenti
Criteri.

Articolo 9
Regolamentazione delle nuove aperture, dei subssgrdei trasferimenti, della variazione
della superficie e di settore merceologico e delasazione di attivita degli esercizi
commerciali
Si rimanda alle Norme Procedimentali.
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Articolo 10
Compatibilita territoriale

1. L'apertura, il trasferimento e la variazione ldebkuperficie di vendita degli esercizi

commerciali non & soggetta ad alcuna limitazionantjtativa, fatto salvo il rispetto dei

principi contenuti nell’articolo 41 della Costitonie, nella legge 287/1990, nel decreto
legislativo 59/2010, nel decreto legge 201/2011vedito dalla legge 214/2011 e nel decreto
legge 1/2012, convertito dalla legge 27/2012.

2. La realizzazione delle tipologie distributivespondenti ai requisiti della normativa € da
ritenersi coerente con [l'utilita sociale e funzienaal conseguimento dell’'obiettivo di
promozione della concorrenza. Il contrasto corilitatsociale si valuta per le medie e grandi
strutture di vendita attraverso I'esternalita negag¢ gli analoghi effetti indotti.

3. La compatibilita territoriale dello sviluppo comarciale delinea il modello di rete
commerciale di riferimento del comune. Questo,gdeesercizi di vicinato e le medie strutture
di vendita, costituisce il modello orientativo e nndéimitativo dello sviluppo dell’attivita
commerciale nonché dei titoli edilizi abilitativiel rispetto del comma 1 dell’articolo 16 dei
criteri regionali, mentre per le grandi strutturevendita ha carattere vincolante fatto salvo
quanto previsto dal comma 1 dell’articolo 16 déiecr regionali.

4. La compatibilita territoriale € delineata nefébella regionale 4 predisposta méascuna
tipologia, a seconda dell'area di programmaziormaroerciale comunale.

Si specifica che la tabella delle compatibilita teitoriali, come dall’art. 17 del D.C.R. 191-

43016 del 20.11.2012 "Indirizzi generali e criteridi programmazione urbanistica per

l'insediamento del commercio al dettaglio in sedeidsa, in attuazione del decreto
legislativo 31 marzo 1998 n.114", viene integralmeea riportata.

5. | comuniadottano anche criteridi valutazione della congruita della tipologia diaitiva

nel rispetto degli artt. 17, 23, 25, 26, 27 e 2BDI€.R. n. 191-43016 del 20/11/2012, come
richiamati anche negli artt. 8 e 11 dei presenite@r
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TABELLA 4 (art 17 della Deliberazione del Consiglio regien2® ottobre 1999, n. 563-13414 cosi come revigeudalla
Deliberazione del Consiglio regionale 20 novemtd&2 n. 191-43016)

COMPATIBILITA’ TERRITORIALE DELLE STRUTTURE DISTRIB

COMUNE DI MANTA

UTIVE

COMUNE INTERMEDIO CON MENO DI 10.000 ABITANTI
AREA DI PROGRAMMAZIONE COMMERCIALE DI SALUZZO
TIPOLOGIA DELLE [SUPERFICIEDI|| __ ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIONI
STRUTTURE VENDITA
DISTRIBUTIVE (ma.) Al A4 A5 L1
VICINATO fino a 150 SI SI SI
o M-SAM1 151-250 S s Sl
% § M-SAM2 251-900 s s Sl
g < M-SAM3 901-1500 NO NO SI
5oL leaME | 2 I SN - NI SIS
é s M-SEL 151-250 s s S|
L s 8
8 &t M-SE2 251-900 S s S
S C|mem | soraseo | wo ol | _ S
S M-CC 151-1500 Sl NO S|
G-SM1 1501-4500 NO NO Sl (1)
o G-SM2 4501-7.500 | NO NO NO
= G-SM3 7501 - 12000 || NO NO NO
. Gsma | z12000 4 No No_ . _ . NO ]
" G-SE1 1501-3500 NO NO NO
g % G-SE2 3501 - 4500 NO NO NO
g’ g G-SE3 4501 - 6000 NO NO NO
N I~ e | wo N0 o | NO .
; G-CC1 fino a 6.000 NO NO Sl (2)
§ G-CC2 6001 - 12000 || NO NO NO
g G-CC3 12001 - 18000 NO NO NO
8 G-CC4 > 18000 NO NO NO

Note:
1 Solo fino a mg. 1.800
2 Solo fino a mqg. 3.000
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Articolo 11
Destinazione d’'uso commerciale

1. La destinazione d'uso commerciale, € individuath P.LR.G.C., e nei Piani Esecutivi nel

rispetto delle norme regionali in materia edilizacondo i seguenti principi:

1) il commercio al dettaglio, & attribuito senzeuaa specifica limitazione delle tipologie di

strutture distributive compatibili nellambito deghddensamenti e delle localizzazioni

commerciali e nelle altre zone del territorio urlzaato per consentire la realizzazione degli
esercizi di vicinato. Questa destinazione d'usategrata al tessuto residenziale, alle attivita
produttive industriali, artigianali, al terziarion pubblico e al commercio all'ingrosso. Sono
compresi nella destinazione d’'uso commerciale ibfiabesercizi, I'artigianato e le attivita
terziarie al servizio della persona. Ai fini di oorretto inserimento delle attivita commerciali
nelle aree o edifici cui & attribuita dal P.R.GI&.presente destinazione d’'uso, si definisce
come:

a) pubblico eserciziple attivita di somministrazione al pubblico dinaénti e bevande di cui
allart. 2 della Legge regionale 29 dicembre 2006, 38 (Disciplina dell’esercizio
dell'attivitd di somministrazione di alimenti e Il@we.), salvo quelle regolate da
specifiche disposizioni nazionali e regionali, dual

a.1l) la somministrazione effettuata negli agritmiisdisciplinata dalla legge regionale 23
marzo 1995, n. 38 (Disciplina dell'agriturismo);

a.2) la somministrazione effettuata, nei complessitivi alberghieri, alle persone alloggiate,
ai loro ospiti e a coloro che sono ospitati in @oae di manifestazioni e convegni
organizzati, disciplinata dalla legge 29 marzo 2001135 (Riforma della legislazione
nazionale del turismo);

a.3) la somministrazione effettuata nelle struttticettive extralberghiere, disciplinata dalla
legge regionale 15 aprile 1985, n. 31 (Disciplieiedstrutture ricettive extralberghiere);

a.4) la somministrazione da parte dei soggetlatitai autorizzazione per il commercio su area
pubblica, in possesso dei requisiti soggettivi {mtedalla presente legge, disciplinata dalla
legge regionale 12 novembre 1999, n. 28 (Disciplmaluppo, ed incentivazione del
commercio in Piemonte, in attuazione del decregislativo 31 marzo 1998, n. 114) e
dalle disposizioni regionali di attuazione;

a.b) la vendita di prodotti al dettaglio medianfgparecchi automatici, effettuata anche in
apposito locale ad essa adibito in modo esclusiigzjplinata dall'articolo 17 del decreto
legislativo 31 marzo 1998, n. 114 (Riforma dellsciplina relativa al settore del
commercio, a norma dell'articolo 4, comma 4, delime 15 marzo 1997, n. 59).

Non s’intende come pubblico esercizio l'attivith sbmministrazione di alimenti e

bevande effettuata congiuntamente ad attivitd thattenimento e di svago, quando
guest'ultima & prevalente rispetto a quella defimministrazione ai sensi del comma 6
lettera a) dell'art. 8 della I.r. 38/06;

b) artigianatg le attivitd produttive, purché non a caratterdustriale, svolte in appositi
locali, direttamente richieste e finanziate dagknti i cui prodotti sono loro forniti
direttamente. Oltre alle opere manuali, artisticee dell'ingegno, sono comprese
nell'artigianato le attivita di produzione di prdto alimentari (indicativamente:
panificatori, pasticcerie, gastronomie, pizze allita gelaterie, yogurtherie, ecc.). Sono
attivita artigianali anche quelle, svolte in appiosbcali, al servizio della persona
(indicativamente: parrucchiere, estetista, tintdaganderie, lavanderie self-service, ecc.)
e i servizi di riparazione di beni di consumo (tativamente: calzolaio, riparazioni
veicoli o elettrodomestici, ecc.);
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c) attivita terziarie al servizio della personaono le attivita private rivolte agli individui e
alle famiglie, svolte in appositi locali, direttante richieste e finanziate dagli utenti, non
comprese nell'artigianato (indicativamente: atéivitbancarie, postali, assicurative,
immobiliari, legali; attivita mediche e paramedichéivita tecniche per I'edilizia; attivita
ricettive, alberghiere ed extra alberghiere; dtidi intrattenimento e di svago con o senza
somministrazione di alimenti e bevande). Alcundedattivita descritte oltre che essere al
servizio della persona possono anche essere dkisedelle imprese e comprendono
quelle che supportano il processo produttivo pun rawvendo parte diretta nella
trasformazione dei prodotti (credito, finanze, @asszioni; gestione immobiliare;
contabilita e ragioneria; servizi legali; servibidssi" alle aziende, come pulizie, sicurezza,
mense).

2) commercio all'ingrosso: questa destinazione d’'ésintegrata alle attivita produttive

industriali, artigianali e commerciali. L'attivitdi commercio all'ingrosso € consentita sia nelle

aree a destinazioni d'uso produttiva, che nellee age destinazione d'uso commerciale
individuate come addensamento A.4. stabilite dBL®.C. e dalle N.T.A.. Lattivita di import
ed export & considerata commercio all'ingrosso. bldo in cui l'attivita di commercio
all'ingrosso sia legata a quella di lavorazioneoaefezionamento del prodotto destinato alla

vendita, quindi_con trasformazione dello stessasédiamento € consentito solo nelle aree a

destinazione d’'uso produttiva e, qualora si tra#tadi prodotti agricoli, I'insediamento e

consentito nelle aree di produttive agricole desénagli impianti agricoli industriali

individuate dal P.R.G.C. e dalle N.T.A.. Nel casocui I'esercizio commerciale all'ingrosso
sia svolto unitamente con l'attivita di lavoraziomeonfezionamento senza trasformazione del
prodotto, essa rientra nella destinazione d’usonceruiale.

2. Ai fini dell'individuazione delle aree e degli édi da destinarsi alle attivita commerciali,
verificata la compatibilita territoriale dello swppo di cui all’articolo 10, il P.R.G.C. segue i
seguenti criteri:

1) gli esercizi di vicinatosono consentiti anche esternamente agli addensamealle
localizzazioni commerciali, di cui all' articolo dyve la destinazione commerciale al dettaglio
sia consentita dal P.R.G.C. e dalle N.T.A;;

2) le medie e grandi strutture di vendismno consentite esclusivamente negli addensamenti
nelle localizzazioni commerciali di cui all'artianl7 e in aree e/o edifici ove la destinazione
commerciale al dettaglio sia consentita dal P.R.@ Glalle N.T.A.; esse sono interamente
ricomprese nelle localizzazioni commerciali, in€usutte le pertinenze, quali i posti a
parcheggio previsti dall'articolo 12, le aree divego all’'attivith commerciale, quali le aree di
carico e scarico merci, per la raccolta rifiutiimis, la viabilita di distribuzione dei posti a
parcheggio di cui all'articolo 12.

3. | criteri di cui ai precedenti commi 1 e 2 saranntegrati nelle Norme Tecniche di
Attuazione del P.R.G.C. onde disciplinare le argé edifici individuati.

4. La destinazione d'uso commerciale abilita alldizzazione di insediamenti commerciali
solo nei casi in cui siano rispettate le norme idagicoli 12, 13, 14, 17 dei criteri regionali e i
vincoli ed i requisiti di natura urbanistica figsafl presente regolamento con particolare
riferimento agli articoli 23, 25, 26, 27 e 28 deteri regionali

5. Le attivita di intrattenimento e di svago, in geale, congiuntamente ad un esercizio per la
somministrazione di alimenti e bevande, ove la ariattivita € prevalente rispetto a quella
della somministrazione (art. 8, comma 6, letterbemge Regionale 29 dicembre 2006, n. 38 —
Disciplina dell’'esercizio dell'attivita di somminimzione di alimenti e bevande -), non devono
determinare contrasto con I'utilitd sociale cheneievalutato tenendo conto delle esternalita
negative, determinate dal grave intralcio del sistalel traffico e dall'inquinamento acustico,

soprattutto in prossimita di residenze e di stretticettive.
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Articolo 12
Fabbisogno di parcheggi e standard pubblico

1. Gli esercizi commerciali con superficie di venditéeriore a 400 mq fanno riferimento
esclusivamente all'art. 21, comma 1, punto 3) delRy n. 56/77 e s.m.i. riferito alla superficie
lorda di pavimento delle tipologie di strutturetdisutive, ai sensi deléirt. 25 della D.C.R. n.
191-43016 del 20/11/2012 “Fabbisogno di parcheggistandard relativi ad insediamenti
commerciali e ad altre attivita presenti nell'area”.

2. Per le attivita commerciali al dettaglio, con stijé di venditasuperiore a 400mq.,
devono essere osservati gli standards relatialadiogno di parcheggi pubblici determinati in
funzione della superficie di vendita, sulla basbadbella di cui all’art. 25, comma 3, della
D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2012, pari al 50%tdle dei posti a parcheggio applicando il
maggiore tra questi e quelli previsti dall’art. Zbmma 1, punto 3), L.R. 56/77 e s.m.i..

3. |l fabbisogno di posti auto deve essere verificgi®o come numero di posti che come
superficie applicando i seguenti coefficienti disfiormazione:

- ciascun posto auto, situato al piano di campagpari a mq. 26, comprensivi della viabilita
interna e di accesso;
- clascun posto auto, se situato in piani inter@tpari a mqg. 28, comprensivi della viabilita
interna e di accesso.

Le formule da applicare per il calcolo del fabbisogono le seguenti:

Tipologie Superficie di vendita mq. Formula da apgktare
M-SAM2 400-900 N =35 + 0,05 (S-400)
M-SAM3 901-1500 N =60 + 0,10 (S-900)
M-SE2-3 401-1500 N=0,045xS
M-CC 401-1500 NCC =N+ N'(*)

(*) N é pari al fabbisogno di ciascuna delle mesigerfici di vendita presenti nel centro
commerciale. N’ e uguale a 0,12 x S’, dove S’ tothle della superficie di vendita degli altri
negozi presenti nel centro commerciale.

4. Con riferimento allart. 26 della D.C.R. n. 191-43016 del 20/11/2P1
“Regolamentazione aree di sosta e verifica di impat sulla viabilita”, € ammessa la
possibilita della monetizzazione delle aree pevigemrapportata alla dotazione minima degli
standard, con le forme e gli oneri stabiliti dalivninistrazione nelle deliberazioni relative agli
oneri di urbanizzazione, nei seguenti casi:

a. per gli esercizi commerciali di vicinato;

b. per esercizi commerciali con superficie di vendi®n superiore a mqg. 250
nell’addensamento commerciale Al; a condizionesthieo disponibili aree pubbliche di
parcheggio a distanza non superiore di m. 200utadiazione dell’esercizio, misurata sul
percorso piu breve della viabilita pubblica,

c. per esercizi commerciali con superficie di venditgperiore ai valori in precedenza
indicati, la dismissione o l'asservimento delle eanger servizi deve essere riferita
all'intera superficie e non solo alla parte eccéeésm soglie sopra specificate.

d.  per gli esercizi di vicinato e per le medie strrgfucomprese tra queste ultime i centri
commerciali, la cui dimensione sia conforme allbetee dell’articolo 10 dei presenti
criteri, ubicati negli addensamenti storici riletian{A.1.) e negli addensamenti
commerciali urbani minori (o deboli) (A.4.), non rechiesto il soddisfacimento di
fabbisogno di posti a parcheggio previsto dal corBrdal presente articolo;
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e.  per gli esercizi commerciali che si avvalgono @etlicolo 15, commi 13 (trasferimento di
sede di esercizi commerciali attivi ed operantd, (frasferimento di sede di esercizi
commerciali attivi ed operanti esterni alle zoneimBediamento commerciale) e 16
(trasferimento di sede di esercizi commerciali vatted operanti in un centro
commerciale) della delibera regionale &€ consefditaonetizzazione del fabbisogno di
posti a parcheggio di cui al comma 3 negli addeesdinstorici rilevanti (A.1.) e negli
addensamenti commerciali urbani minori (0 debold.4(), nelle localizzazioni
commerciali urbane non addensate (L.1.) in modaaidribuire alla costituzione di un
fondo destinato al finanziamento di interventirdziativa pubblica al servizio delle zone
di insediamento commerciale;

f. per gli esercizi commerciali che si avvalgono @eticolo 15, commi 7 (ampliamenti
superfici di vendita di medie e grandi struttur@)? (nei centri commerciali di medie e
grandi strutture del comma 7) della delibera regier® consentita la monetizzazione del
fabbisogno di posti a parcheggio di cui al comnegli addensamenti storici rilevanti
(A.1) e negli addensamenti commerciali urbani minf deboli) (A.4.), nelle
localizzazioni commerciali urbane non addensatd.fLin modo da contribuire alla
costituzione di un fondo destinato al finanziameditinterventi di iniziativa pubblica al
servizio delle zone di insediamento commerciale.

g. per gli esercizi commerciali che si avvalgono @etlcolo 15, commi 7 (ampliamenti di
superficie di vendita di medie e grandi struttuged (nei centri commerciali classificati
medie e grandi strutture di vendita) & consenditabnetizzazione del fabbisogno di posti
a parcheggio di cui al comma 3, derivante dalleedige di vendita ampliata, in tutte le
zone di insediamento commerciale in modo da canteballa costituzione di un fondo
destinato al finanziamento di interventi di iniaiat pubblica al servizio delle zone di
insediamento commerciale urbane.

5. La possibilita della monetizzazione di aree pervizi € ammessa previa dimostrazione
dellimpossibilita di reperire i servizi stessi Felea di pertinenza dell'intervento; nel casounle aree

a servizi possano essere reperite, dovranno esskre o asservite.

La monetizzazione comprende il costo dellacqusieidell’area, nonché il costo di costruzione delle
attrezzature e comporta la realizzazione dei sexviarcheggio di iniziativa pubblica, o con apfmosi
atto deliberativo consigliare, che disciplini ghiesi e le modalita di attuazione in aree alterpativ
quelle di pertinenza e funzionali all'interventonamerciale, o con la costituzione di un fondo per il
finanziamento di opere dedicate alla zona di ieseento o alla rivitalizzazione e riqualificazioredlel
attivita commerciali.

6. Per i centri commerciali al cui interno sono prévigibblici esercizi o impianti destinati
allo svago e al tempo libero, per una superficie ebmplessiva non superiore al 20 per cento
della superficie di vendita del centro, il fabbisogli posti a parcheggio e la relativa superficie

non subisce incrementi. Per superfici eccedentsudidetto 20 per cento e stabilito un
incremento di 1 posto a parcheggio ogni 20 mq..

7. 1l fabbisogno totale di posti a parcheggio e dpesticie, da calcolare in relazione alla
superficie di vendita degli esercizi commercialiplgbligatorio e non derogabile ai fini del
rilascio delle autorizzazioni e ai fini del rilascdelle concessioni o autorizzazioni edilizie,
anche per i casi in cui & prevista la monetizzazidircui ai precedenti commi 4 e 5.

8. La quota di posti a parcheggio e relativa superfiton soggetta alle norme dell’articolo 21,

primo e secondo comma della legge regionale n936/& s.m.i., e ai commi 1 e 2 del presente
articolo, e reperita in aree private a norma deitalo 2 della legge 24 marzo 1989, n.122.

La superficie a parcheggio privato, necessariavdtlisfacimento della Legge n. 122/89, puo
essere reperita nella relativa superficie detertaidal fabbisogno totale dei posti parcheggio
come disposto dall’'art. 25, comma 3 e 6 della D.GhR191-43016 del 20/11/2012 e non

soggetta alle norme dell’art. 21, 1° e 2° comma E&77 e s.m.i..
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9. Per lattivita di commercio all'ingrosso, svoltanitamente con quella di lavorazione e
confezionamento_senza trasformazione del prodaitdini del conteggio delle superfici a
parcheggio, s’'intende destinato alluso commercial0% della superficie dell'impianto, a
meno che non esistano separazioni fisiche tra gHuali lavorazione ed i luoghi di

immagazzinamento e di vendita, in modo che le digbsrano misurabili.
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Articolo 13
Aree di sosta e verifiche di impatto sulla viahilit

1. Nelladdensamento storico rilevante A.1., nell’laddamento commerciale urbano minore o
debole A.4. e nelle localizzazioni commerciali urbanon addensate L.1., € favorita la
possibilita di parcheggio gratuito, anche per brdweata.

2. Nell'addensamento storico rilevante A.1l., nel’laddamento commerciale urbano minore o
debole A.4. e nelle localizzazioni commerciali urbanon addensate L.1., le medie e grandi
strutture di vendita devono dimostrare la dispditéidi parcheggio, anche con il
convenzionamento con infrastrutture gia esistenti.

3. Tutte le strutture di vendita, e in special modaytandi strutture di vendita, inserite nelle
localizzazioni urbane non addensate L.1. devonooslirare, oltre alla disponibilita di
parcheggi, anche quella di cortili destinati allavimentazione delle merci e di aree di sosta
per gli automezzi pesanti in attesa di scaricol di@e, aggiuntive ai posti di parcheggio di cui
all'articolo 25 dei criteri regionali, non devonatérferire con il sistema dei posti auto riservati
alla clientela e al personale dipendente e devaesere servite da appositabilita che non
deve interferire con la viabilita di transito erdierca del posto auto da parte della clientela.

4. Negli addensamenti commerciali A.1. e A.4. e nltalizzazioni commerciali urbane non
addensate L.1., la valutazione di impatto sulldilitd deve essere effettuata per superfici di
vendita superiori a mqg. 1.800.

5. Circa le verifiche di impatto sulla viabilita e frodalitd con cui vengono effettuate negli
addensamenti commerciali A.1. e A.4. e nelle lazalzioni commerciali urbane non addensate
L.1., dovranno essere applicate le disposizionil’age 26, commi 3ter e seguenti dei criteri
regionali.
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Articolo 14
Verifiche di impatto ambientale

1. L’analisi, la valutazione e la verifica di impatalla viabilita devono essere altresi estese a
verifiche di compatibilita ambientale.

2.1 P.R.G.C. deve contenere le analisi ambientalceteri di valutazione che devono essere
applicati dagli strumenti urbanistici esecutivia dingoli progetti ai sensi della legge regionale
n. 40/98 e s.m.i., al fine di derivare le operenitigazione e le caratteristiche progettuali degli
insediamenti commerciali.

3. La verifica di compatibilita ambientale non devappresentare un ostacolo alla
modernizzazione del sistema distributivo, benstrdauire a renderla possibile in un contesto
di tutela della qualita della vita, sotto il prafieconomico e territoriale. A tale fine deve essere
dimostrata la sintonia dell'insediamento commeeciednsiderato con gli obiettivi della L.R.
28/1999, della L.R. 40/1998, e s.m.i., e con |s@ne normativa.
In particolare si deve:

a) migliorare il servizio reso al consumatore;

b) rispettare le condizioni di libera concorrenza,;

c) evitare I'impatto traumatico sull'occupazionswdla funzionalitd complessiva del sistema

distributivo;

d) contribuire alla formazione di spazi pubblicilletivi adatti alla libera fruizione in

condizioni di sicurezza da parte dei cittadini;

e) preservare adeguati livelli di servizio deleisa del traffico;

f) migliorare la qualita progettuale degli intertiesilo scopo di un equilibrato inserimento

ambientale.

4. Circa le verifiche di impatto ambientale e le mdédacon cui vengono effettuate negli

addensamenti commerciali A.1. e A.4. e nelle lazalzioni commerciali urbane non addensate
L.1., dovranno essere applicate le disposizioriadel27 dei criteri regionali.
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Articolo 15
Contestualita delle autorizzazioni commerciali delautorizzazioni Edilizie

1. Le autorizzazioni edilizie relative alle medieusture di vendita sono rilasciate, nel rispetto
di quanto e previsto dalla legge regionale n. 56718 s.m.i., secondo il principio della
contestualita con le autorizzazioni commerciali.

2. | procedimenti di rilascio dell'autorizzazione ainistrativa per grandi strutture di vendita e
di rilascio della autorizzazione edilizia inerer@#¥immobile devono essere il piu possibile
correlati al fine della loro contestuale definizoon

3. Le condizioni per il rilascio dell'autorizzaziomelilizia sono dettate dall'articolo 26 della I.r.
56/1977 e s.m.i. come modificato dalla legge regiensul commercio. L’autorizzazione
prevista da tale articolo puo essere richiestaesbualmente all’autorizzazione amministrativa,
ma non puod essere rilasciata prima della delibenazdella conferenza dei servizi prevista
dall'articolo 9 del d.lgs. n. 114/1998, in casogtandi strutture di vendita, o del rilascio
dell'autorizzazione ai sensi dell’articolo 8 deltesso decreto, in caso di medie strutture di
vendita.

4. Le autorizzazioni edilizie per le medie e granttutsure di vendita sono rilasciate, nel
rispetto delle presenti norme e dell’articolo 2@laléegge regionale n. 56/1977 e s.m.i., come
modificato dalla legge regionale sul commercio.

5. Dall’'entrata in vigore dei presenti criteri e deflormativa regionale, approvati gli strumenti
urbanistici, le autorizzazioni edilizie vengonaastiate nel rispetto delle norme e della tabella
di compatibilita territoriale di cui all’articoloQLdei presenti Criteri.

6. E possibile derogare alle norme e alle tabelleatpatibilita di cui all'articolo 10 delle
presenti norme, solo nel caso in cui sia necessilre esecuzione a strumenti urbanistici
esecutivi gia approvati e con convenzione sotttiacprima dell'entrata in vigore della L.R.
28/1999, che contengano specifici riferimenti alliperficie di vendita.
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Articolo 16
Norme finali, norme sostitutive e norme transitorie

1. Le autorizzazioni per gli esercizi commerciali gaitasciate in base alle horme dei presenti
criteri e dei criteri regionali, secondo le procexlistabilite con apposito atto della Giunta
regionale emanato ai sensi dell’articolo 3 delgykeregionale 28/1999.

2. Il provvedimento della Giunta regionale stabilideeprocedure relative al rilascio delle
autorizzazioni per le grandi strutture di venddagcui all’articolo 9 del decreto legislativo n.
114/1998, fornisce indicazioni sui procedimentat®i alle comunicazioni per gli esercizi di
vicinato, di cui all'articolo 7 del decreto legisliao n. 114/1998 ed alle autorizzazioni di cui
all'articolo 8, comma 4 del decreto stesso.

3. Ai sensi dell’articolo 3, comma 5 della legge mwile sul commercio, la conferenza dei
servizi di cui all'articolo 9, comma 3 del decréggislativo n. 114/1998 e indetta dalla Regione
secondo le procedure e i tempi stabiliti dal praimesnto della Giunta regionale.

4. Le autorizzazioni per I'esercizio delle attivitanamerciali per le medie e grandi strutture di
vendita hanno l'efficacia e la validita previstalldaticolo 5 della legge regionale sul
commercio.

5. Le autorizzazioni sono revocate, oltre che peasi @revisti dall'articolo 22 del decreto
legislativo n. 114/1998, anche per i casi prewdstgli articoli 5 e 6 della legge regionale sul
commercio.

6. Il rilascio delle concessioni 0 autorizzazioni lei per gli insediamenti commerciali é
disciplinato dall’articolo 26, comma 6 della leggegionale 56/1977 e s.m.i., e dai criteri
regionali.

7. L’annullamento delle autorizzazioni edilizie rélat ad insediamenti commerciali € normato
dalla legge regionale n. 56/1977, e s.m.i., e datjioli 5 e 6 della legge regionale 28/1999.

8. Le norme dei presenti criteri saranno integratdendorme Tecniche di Attuazione del
P.R.G.C. onde disciplinare le aree e gli edifidiuduati.

9. Quanto non espressamente previsto dai presetge €ériricondotto, in sede di valutazione,
per analogia ai criteri regionali.

Si riportano di seguito gli Allegati con le Zoneldsediamento Commerciale
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ALLEGATO 1

Addensamenti e Localizzazioni approvati nel 2014 ggtto di modifica e di rettifica
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